Erganzungssatzung gemaR § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Gemeinde Gormin

PLANZEICHNUNG (Teil A)

M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 10-2021

fur eine Teilflache aus Flurstuck 88, Flur 1, Gemarkung Boken im Ortsteil Gormin nordlich der Boker StraBBe
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Text (Teil B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Zuldssigkeit von Vorhaben

(§ 34 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Grenzen der Ergdnzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche
Zul@ssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

2. MaB der baulichen Nutzung
(8§92 (1)1 BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)
FUr die Errichtung der baulichen Anlagen wird ein Vollgeschoss als Obergrenze zugelassen.

3. Bauweise
(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Absatz 2 BauNVO)
Festgesetzt wird die offene Bauweise gemdB § 22 Absatz 2 BauNVO.

4, Festsetzungen zum Naturschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
(1)
FUr die Ergénzungsfl&che ist der Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG i.V.m. § 12 NatSchAG M-V wie folgt
auszugleichen:
In Abhdngigkeit von der Fidchenversiegelung ist pro 100 m? versiegelter FiGche die Pflanzung von
mindestens 2 Bdumen in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
vorzunehmen. Es sind heimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden.
(2)
Die AusgleichsmaBnahmen auf dem privaten GrundstUck sind sp&testens in der auf den Abschluss der
BaumaBnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.
(3)
Die baulich nicht genutzten FiGchen des Grundstickes sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgdrten gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. (GrUnordnerische Festsetzungen gemdaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
(4)
Die Festsetzungen zum gesetzlichen Geholzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V sind zu beachten. Alle
Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschddigung oder erheblichen Beeintrdchtigungen von
geschitzten Bdume fUhren, sind nicht zul@ssig. Im Kronentraufbereich von gesetzlich geschitzten
Bdumen sind jegliche Bodenabgrabungen sowie BodenauffUllungen und Verdichtungen
auszuschlieBen. Das Lagern von Baumaterialien im Kronentraufbereich der B&ume ist verboten. Nicht
fachgerechte SchnittmaBnahmen und maBgebliche Verdnderungen des Kronenhabitus der Baume
sind nicht zul@ssig. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Bume sind in Handschachtung bzw. in
grabenlosen Verfahren durchzufUhren.

Il Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage

des § 11 Abs. 3 BNaiSchG
(1)
Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB §44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstaften der gemd&Bn § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder zer-
stoért werden.
(2)
Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von mdglichen Brutvégeln (Baum- und Ge-
bUschbritern) zu vermeiden, sind Rodungen von Gehdlzen ausschlieBlich in den Zeitrdumen 1. Oktober
bis 28. Februar des nachfolgenden Jahres durchzufUhren. Die gerodeten Geholze sind vom GrundstUck
zu entfernen, um eine Neubesiedlung zu vermeiden.
Die sich auf dem GrundstUck befindenden Holzmieten sind in den Monaten September und Oktfober
bzw. Marz und April hdndisch abzutragen.
(3)
Um Individuenverluste durch Kollisionen von Végeln mit Glasfldchen zu vermeiden, ist bei den Neubau-
ten reflexionsarmes Glas, d.h. entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%, zu
verwenden. Eine fUr Végel gefdhrliche Durchsicht, z.B. an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas, ist
durch die Verwendung von halbfransparenten Materialien, wie z.B. Milchglas, zu vermeiden.

Nachrichtliche Ubernahme

Belange des Denkmalschutzes

(§ 9 Absatz 6 BauGB)

(1)

Baudenkmalschutz

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berGhrt.

(2)

Bodendenkmalschutz

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Da jedoch
jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt for Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u. &.) oder auffdlige Bodenverférbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, vom 06.01.1998, GVOBI.
M-V Nr. 1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V, S.
383, 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaB
§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs.
3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

HINWEISE

1. Baumschutzsatzung der Gemeinde Gormin und gesetzlicher Gehodlzschutz

(1)

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandesin der Gemeinde Gormin (Baumschutzsatzung),
rechtskraftig seit 22.09.2005, ist auf das Plangebiet anzuwenden.

(2)

Bdume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hhe von 1,30 Meter Gber dem
Erdboden) sind gemdaB §18 NatSchAG M-V geschutzt. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass
des Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fallenden Baumes Anzahl der Ersatzbdume
50cm-150cm 1 StGck

> 150 cm-250 cm 2 StGck

>250cm 3 Stuck

(3)

Bei Fallung von gesetzlich oder gemeindlich geschitzten Baumen ist eine Ausnahme vom Gehdlzschutz
bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald bzw. bei der Gemeinde
Gormin zu beantragen.

2. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriffen (Gesetfze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Amt Amt Peenetal/Loitz in 17121 Loitz, Lange StraBe 83 im Bauamt eingesehen
werden.

FUr diese Safzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetfzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.
4147), und die Verordnung Uber die bauliche Nuftzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), anzuwenden.

Praambel:

Aufgrund des§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), des § 11 Abs. 3 des Gesetfzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 11
G. vom 25.06.2021 (BGBI. I S. 2020), und § 5 der Kommunalverfassung M - V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-
V, S. 777), ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI. M-V S. 467, GS Meckl.-Vorp.
GlI. Nr. 2020 - 9), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Gérmin vom ............... folgende
Ergdnzungssatzung gemdan § 34 Absatz 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB fUr eine Teilfldche aus FlurstGck 88, Flur 1,
Gemarkung Béken im Ortsteil Gormin nérdlich der Boker StraBe, erlassen:

§ 1 Geltungsbereich
Die gemdB § 34 Absatz 4 Safz 1 Nr. 3BauGB in den Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung
einbezogene Fldche umfasst das Gebiet, welches innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) in der
Fassung von .............. eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.
Die beigefugte Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil der Safzung.

§ 2 Inkrafttreten
Die Ergdnzungssatzung gemdaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr eine Teilfldéche aus Flurstick 88, Flur
1. Gemarkung Boken im Ortsteil Gormin nérdlich der Boker StraBe tritt mit Ablauf des Tages ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Gérmin vom 14.09.2021.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang vom 27.09.2021
bis zum 25.10.2021 im Schaukasten der Gemeinde Gdérmin neben dem BUrgerhaus in 17121 G&rmin,
Maox-Koster-StraBe 26 und am 22.10.2021 im Loitzer Boten Nr. 10/2021. Zusatzlich erfolgte eine Bekannt-
machung auf der Internetseite der Stadt Loitz am 24.09.2021 unter https://www.loitz.de/ buergerser-
vice/bekanntmachungen/2021/september/aufstellungsbeschluss-ergaenzungssatzung-goermin/

Gormin, den .........ceeenene.

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Gormin, den ........coeneenen.

Der BUrgermeister

3.

Die Gemeindevertretung G&rmin hat am 07.12.2021 den Entwurf der Ergénzungssatzung gemaB § 34
Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr eine Teilfldche aus Flurstick 88, Flur 1, Gemarkung Bdken im Ortsteil
Gormin nérdlich der Boker StraBe, mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Goérmin, den ........cceueeen.

Der BUrgermeister

4.

Der Entwurf der Ergdnzungssatzung gemadB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur eine Teilfléche aus Flur-
stUck 88, Flur 1, Gemarkung Béken im Ortsteil Gormin nérdlich der Bdker StraBe mit Planzeichnung (Teil
A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom 31.01.2022 bis zum 04.03.2022 wdhrend folgender
Zeiten:

montags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

dienstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

donnerstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 9.00 Uhr-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber die
Erg&nzungssatzung gemdaBs § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 fUr eine Teilfléche aus Flurstick 88, Flur 1, Gemar-
kung Bdken im Ortsteil Gdrmin nordlich der Bdker StraBe unberucksichtigt bleiben kénnen, im Loitzer
Boten vom 21.01.2022 ortsublich bekanntgemacht worden.

Zusatzlich sind die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet
unter https://www loitz.de/amt-peenetal/.unter Bekanntmachungen einzusehen.

Gormin, den ........ccoeneee.n.

Der BUrgermeister

5.

Die vom Entwurf der Ergdnzungssatzung gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur eine Teilfldche aus
FlurstGck 88, Flur 1, Gemarkung Boken im Ortsteil G&rmin nérdlich der Boker Strae berUhrten Behdrden,
sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .............. zZur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gormin, den .......cooeevune.

Der BUrgermeister

6.

Der katastermdéBige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche

kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den ...................

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

7.
Die Gemeindevertretung Gérmin hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...................... gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gormin, den .......ooeeenne.

Der BUrgermeister

8.

Die Ergdnzungssatzung gemdaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur eine Teilfldche aus Flurstick 88, Flur
1, Gemarkung Bdken im Ortsteil Gormin nérdlich der Boker StraBe, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ................ von der Gemeindevertretung G&rmin als Satzung
beschlossen.

Die Begrindung zur Ergénzungssatzung gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir eine Teilfldche aus
FlurstGck 88, Flur 1, Gemarkung Bdken im Ortsteil Gormin nérdlich der Béker StraBe wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung Gérmin vom ................ gebilligt.

Gormin, den .......ooeevnnnnn.

Der BUrgermeister

9.

Die Erg&nzungssatzung gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur eine Teilfldche aus Flurstick 88, Flur
1, Gemarkung Bdken im Ortsteil G&rmin nérdlich der Bdker StraBe, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gormin, den .......ccceoeenene.

Der BUrgermeister
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