Satzung der Stadt Loitz uiber den

vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 4

"Sondergebiet Handelseinrichtungen Loitz"

fiir das Gebiet Ortsausgang Grimmen ?wischen

|
'
{

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung 'ﬂﬂer Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBI I, S. 2253), zuletzt-geindert durcli= Gesetz vom
23.11.1994 (BGBI I, S. 3486) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V
(LBauO M-V) vom 26.04.1994 (GVOBI. S. 518 ber. S. 635) wird nach Beschluf-
fassung durch die Stadt Loitz vom 16.1Z .1997

Teil A - Planzeichnung

/ MaBstab 1 : 1.000
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Planzeichenerkl: |
I. Planzeichenerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB 5
L Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Su Sonstiges Sondergebiet - Handel entsprechend
§ 11 BauNvVO (I und II = Teilgebiete)
2. Maf der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvVO 6
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FH BmuUHN Firsthdhe in Meter iiber Hihe Null
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gem. § § (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvVO
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4. Verkehrsflichen
1.
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
[::::] StraBenverkehrsfliche
F FuBiweg
R Radweg
A Sichtdreieck
| G | Ein- und Ausfahrtsbereich
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ALDI-Verkaufseinrichtung, Sportplatz und Gewerbegebiet Loitz

gem. § 9 (1
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und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende

Satzung iiber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 4 "Sondergebiet Handels-
einrichtungen Loitz" fiir das Gebiet Ortsausgang Grimmen, zwischen

ALDI - Verkaufseinrichtung,-Sportplatz und Gewerbegebiet Loitz bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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angrenzender Landschaftsraum

v

Vorhandene Bebauung

} B, 2¢ Wnd 25 Dandn _JE&Y?!HEL_ Vorhandenes 0,4 kV-Kabel der EMO Neubrandenburg

Fliache zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern ' 6.0 HShenpunkt iber HN

BiotopsentwicklungsmaBnahme, hier: Anlegen eines
‘Lesesteinhaufens

III. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage der Bebauungsplan erarbeitet
wurde: “4¢Tfﬁﬁn_
- das Baugesatzbuch (BauGB) in der Fassun§ dé:ﬁsakiihﬁnachunq vVOom

08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253),-1uietzt-qainder§‘dujch'G.sot: vom

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des 23. November 1994 (BGBl. I, 8. 3486) i etind ?éjt%f

Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

L Benws
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBl. I,
8. 132), zuletzt gedndert durch das Investiotionserleichterungs-

Mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I, 1993, 8. 466)

em. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB . . -
g 5 i - die Planzeichenverordnung (PlanzV 9%0) vom 18.12.1990 (BGBl. I

1991, S.58)

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende - die Landesbauordnung M-V vom 26.04.1994 (LBauO M-V)

Fla . 9 . . 21 BauGB
Ache gels § Bhas 105 3 = - das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspfleje (BNatsSchG) in

der Fassung vom 12.03.1987 (BGBl. I, 8. 889), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 06.08.1993 (BGBl. I, S. 1458)

B : Text

Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze .
I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
Flurnummer
. 1. Art der baulichen Nutzung
Flurgrenze . gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Lo (58 Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet - Handel
gem. § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO festgesetzt.
1.1.1. Gem. § 11 Abs. 2 BauNVO i : s s,
sind im Sonstigen Sondergebiet - Handel zulidssig: ﬁf_/:_-k; A N
- groffliachige Einzelhandelsbetriebe 2 AN 3 : ,
Vorhandene Biume - g 5 06198 L ! A\

sonstige grofflachige Handelsbetriebe {
- Fachgeschafte
- Tankstellen

soweit diese nicht den Festsetzungen des Abs. 1.1.2. dega_ TR,
Bebauungsplanes entgegenstehen. T——

Strafenbdéschung

Vorhandene Grundstiickseinfriedungen

08)08las |

1.1.2. Unzulidssig im Sonstigen Sondergebiet - Handel sind FﬁChmﬁrktEg:“

4.1.

5.1.2.

5.4.

5.4.1.

5.4.2.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
(10)
(11)

Einzelhandelsbetriebe bzw. Handelsbetriebe mit folgenden

sentrentypisehernr Sortimenten: /
gedind. }( k&

06.11.98

WY

- Nahrungs- und GenuBmittel
~ Drogerien, Parfiimerien

- Textilien

= Schuhe, Lederwaren

- Uhren, Schmuck % 1S >
- Foto, Optik g
- Spielwaren, Sportartikel

- Schreibwaren, Biicher, Biircartikel

- Kunstgewerbe

- HiFi, Elektroartikel

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan

- Fahrrader

Im Sonstigen Sondergebiet - Handel, Teilgebiet I wird die maximal
zuldssige Verkaufsfliche auf insgesamt 1.500 m? beschrdnkt. Im
Sonstigen Sondergebiet - Handel, Teilgebiet II wird die maximal
zuldssige Verkaufsfliche auf insgesamt 1.000 m? beschrankt.

Bei Realisierung einer Tankstelle ist die Flidche des Tankstellen-
shops nicht auf die maximal zulidssige Verkaufsflache des jawg@%@q;ﬁ:
Teilgebietes anzurechnen. Sy T

Die Verkoufsfltiche darf jedoch 700 m® nicht Uberschreiten.

06.11.98

Mal der baulichen Nutzung \ &

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen von Garagen
und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNvVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelidndeoberfliche,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht
iiberschritten werden.

Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksfliichen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen diirfen durch Gebdudeteile entspre-
chend § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m iiberschritten werden.

Garagenbauten sowie die Anordnung von Stellpldtzen sind nur
innerhalb der durch Baugrenzen definierten iiberbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig.

Die nicht iliberbaubare Grundstiicksflidche darf lediglich fir
notwendige Grundstiickszufahrten sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Nr. 2 BauNVO iiberbaut werden.

= Je 500 gm nicht ijberbauter
Grundstiicksfliche ist zusdtzlich zu den Festsetzungen des Punktes
5. des Bebauungsplanes ein hochstadmmiger Laubbaum entsprachend
Artenliste zu pflanzen. -

%
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Verkehrsiliichen

0611.98 /*

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

&
Im Bereich der Sichtdreiecke ist eine Bepflanzung mit Bdumen und
GroBstriduchern sowie eine Errichtung baulicher Anlagen iber

0,70 m Hohe nicht statthaft.

Die in der Planzeichnung (Teil A) definierte Ein- und Ausfahrt darf
lediglich durch den PKW-Verkehr genutzt werden. Fiir alle dariiber
hinaus zu realisierenden Ein- und Ausfahrten (PKW- und LKW~
Verkehr) ist ein Mindestabstand von 50 m zum Kreuzungspunkt
Erschliefungsstrafe - BundesstraBe 194 einzuhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FEkichen fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Anlegen von Hecken

Im Bereich defiFléchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
sind 5-reihige, pyramidal gestufte Hecken entsprechend Pflanzschema
zu realisieren. .

Bei der unter Punkt 5.1.1. definierte Heckenpflanzung ist bei den
Strduchern 2 x verschultes, bei den Biumen 3 x verschultes Material
zu verwenden. Die Pflanzdichte betridgt 1,6 Strducher/m2. Die
Pflanzabstidnde betragen 0,8 m X 0,8 m.

Baumpflanzung im Bereich der Stellpléidtze

Je angefangene 4 ebenerdige Stellplitze ist in einem Zeitraum von
einem Jahr nach Herstellung ein hochstimmiger Laubbaum mit einem
Stammumfang von 16 cm - 18 cm (gemessen in 1 m Hoéhe) gem.
Artenliste zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Bodenfliche von
mind. 12 gm vorzusehen, die vor Uberfahren zu sichern und mit
Bodendeckern zu bepflanzen ist.

Baukd&rperbegriinung

Fensterlose Mauern, Brandwidnde, Einfriedungsmauern sowie
Fassandenflichen, die dem Publikumsverkehr nicht 2zugidnglich sind,
sind zu mind. 30 % mit Efeu und/oder Kletterhortensien auf der
sonnenabgewandten Seite und mit selbstklimmenden Wein auf der
besonnten Seite zu begriinen.

Artenliste

Den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgestellten Pflanzge-
boten fiir Bidume stehen folgende Arten zur Verfiigung:

Acer plantancides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Betula pendula Sandbirke

Den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgestellten Pflanzge-
boten fiir die Heckenpflanzungen gemif Pflanzschema entsprechen fol-
gende Arten:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schwarzdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster

Corylus avellana Haselnuf

Sorbus aria Mehlbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rosa canina Hundsrose

Cornus mas Kornelkirsche

Spezielle BiotopentwicklungsmaBnahmen
Schichtung eines Lesesteinhaufens im Bereich der entsprechend ge-

kennzeichneten Fliche. Der Lesesteinhaufen ist so anzulegen, daB
eine moglichst gute Besonnung gewdhrleistet ist.

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Ein Teilbereich des Flurstiickes 25/3 der Flur 21 der Gemarkung
Loitz wird zugunsten der ALDI-Verkaufseinrichtung auf dem Flurstiick
9 der Flur 21 der Gemarkung Loitz mit einem Geh- und Fahrrecht
belastet. Das Fahrrecht umfaBt nicht den Lieferungsverkehr fiir die
ALDI-Verkaufseinrichtung.

Teilbereiche des Flurstiickes 25/3 der Flur 21 der Gemarkung Loitz
werden mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der EMO AG
Neubrandenburg belastet.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Bauarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens 2 Wochen vor Termin
schriftlich und verbindljigh mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzdgerungen der Baumafnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffidllige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom
18.12.1993, S. 975 ff.) die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
fillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt S Werktage nach Zugang der Anzeige.

gednd. %’L‘L{J ‘ .' .

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V

Duch

Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebdude sind unzuldssig.

Es sind nur Geb3dude mit Sattel- bzw. Flachdach zuldssig.

Sockelausbildung

Die Sockelhdhen der Gebiude dirfen im Mittel nicht hdher als 1,30 m
iiber dem Gelidnde angelegt werden. Als Geldndebezug dient die Hohe
der Fahrbahn des StrafBenkdrpers, an den angeschlossen wird.

Aullenwiinde von Baukorpern

Baukorper innerhalb eines Bereiches gleicher Nutzung sind in
Hinsicht auf die AuBenhaut, sowohl in Material als auch in Farbe
einheitlich zu gestalten.

Hinweise

Entwiisserungsanlagen

Vorhandene Entwasserungsanlagen, die wdhrend der BaumaBnahmen
angetroffen werden, sind umzuverlegen und ordnungsgemif
anzuschliefBen.

Verfahrensvermerke

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-
vertretung vom 01.11.1995. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Bekanntmachung im "Loitzer Boten"

vom 14.11.1995 erfolgt.
W B

Unterschrift
Der Biirgermeister

Loitz, d.1lﬂ3.g8

-Siegel-

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemas
§ 21 LP1G und § 246a Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

b b/

Unterschrift
Der Biirgermeister

Loitz, d.11.03.98

-Siegel-

Die von der Planung beriithrten Triger Sffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 30.10.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

dert worden.
A
heldy/

Unterschrift
Der Biirgermeister

Loitz, d.11.03.98

-Siegel-

Die Stadtvertretung hat am 22.08.1996 den Entwurf des vorzeitigen
Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt. i &
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Loitz, a.11.03.98 -Siegel- iEUn erschrift
- : Der Biirgermeister

Die Entwiirfe des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 01.11.1996 bis zum 02.12.1996
wahrend folgender Zeiten

Mo. 7.30 - 12,00 Uhr 12.45 - 16.30 Uhr

;
pi. 7.30 - 12.00 Uhr ; 13.00 - 18.00 Uhr
Mi. 7.30 - 12.00 Uhr ; 12.45 - 15.00 Uhr
Do. 7.30 - 12.00 Uhr ; 12.45 - 16.30 Uhr

Fr. 7.30 - 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Loitz, Bauamt nach § 3 Abs. 2 BauGB &Sffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

daf Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
am 22.10.1996 im "Loitzer Boten' ortsiiblich bekanntgemacht worden.

* i&/‘/\/
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Unterschrift

Der Biirgermeister

Loitz, a.11.03.98

-Siegel-

B
Der katastermdfige Bestand am’ﬂ7§@-{gys'wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nu? grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 000

vorliegt. Regrefanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

2
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Demmin, d./{0.0%. (998 -8
Leiter

ramtes

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und.Anregungen
der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tridger §ffent11cher Belange
am 17.12.1997 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Unterschrift

—Siegel~_ .
Der Biirgermeister

Loitz, a.11.03.98

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 17.12.1997 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluf der Stadtvertretung wvom 17.12.1997 gebi%ligt.

fi

Unterschrift
Der Biirgermeister

Loitz, a.11.03.98

-Siegel-

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehenq aus dgr
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigun
der hdheren Verwaltungsbehdrde vom 20 .07. 98

- mit Nebenbestimmungen und Hinwe = erteilt. "1 /{
N\ j;(f((,,Q./L

Loitz, a. 06.11.98

Unterschrift
") Der Biirgermeister
1

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden geschluﬁ
der stadtvertretung vom {5 .11 .1998 erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde

vom 08 .17 1998 az.:VIil 230f=512.113-52.009[L] bpesttigt.

| =Siegel- Unterschrift
' Der Biirgermeister

Loitz, 4a.12.01.1999

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

_ \
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Urterschrift

Der Biurgermeister

Loitz, d.12.01.1999

-Siegel-

gung
az.: VIl 230b - 512.113-52.049(4)

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen
werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
75 -01-1999 im 'Loitzer Boten'™ ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Miangeln der Abwidgung sowie
auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erloschen von

Entschﬁdigungsansprﬂchen hingewiesen worden.
t 4

nterschrift
Der Biirgermeister

Die Satzung ist am 25.01.?999_min Kraft getreten.

Loitz, a.26.01.1999

-Siegel-

Hinweis

Die Satzung nlgr Stadt Loitz Giber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 4 "Sondergebiet Handelseinrichtungen Loitz"
wurde am 20.07.1998 von der hoheren Verwaltungsbehorde mit MaBgaben und mit Auflagen genehmigt. Zur Erfiillung

der Maligaben und der Auflagen hat die Stadt Loitz am 05.11.1998 einen satzungsdndernden Beitrittsbeschiuf
verabschiedet.

hntsprcchgnd dieses Beschlusses war es notwendig, das Planwerk zu itberarbeiten. Diese Uberarbeitung wurde zur
besseren Ubersichtlichkeit in roter Farbe vorgenommen, mit Datum gekennzeichnet, unterschrieben und gesiegelt.

ftiiy/

DrflJ. Winter i) &

Loitz, d. 06.11.1998

Bil¥germeister -Sicgcl;
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Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 4

PROJEKT
BAUHERR
DATUM

MASSTAB

SLATT NR.

ANLAGE

- SONDERGEBIET HANDELSEINRICHTUNGEN LOITZ
- STADT  LOITZ

AUG. 1936 /DEZ.1997 /NOV. 1998
-1:1000

seangermer - JA /MU

VERFAHRENSAKTE BL-NR. 287 /331
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