Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkreis Vorpommem-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
Amt: Amt fir Bau und Naturschutz

Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz

Auskunft erteilt: Herr Streich

Stadt Loitz Zimmer: 245
¥ i A i , Telefon: 03834 8760-3142
Biirgermeisterin - Frau Witt e e
Lange Stralle 83 E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de
17121 Loitz ,
} Sprechzeiten
EINGESANGEN AM 3 0. DEL 09 Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
5& 7(-( Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr

Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 04512-19-46 / Datum: 19.12.2019
Grundstiick: Loitz, OT Loitz, ~
Lagedaten: Gemarkung Loitz, Flur 17, Flurstiicke 18/1, 20, 21

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 15 "Errichtung von 2 Einfamilienhdusern" der Stadt Loitz
hier: Beteiligung Trager &ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 2675-2018

Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
hier: Bebauungsplan Nr. 15 "Errichtung von 2 Einfamilienhidusern" der Stadt Loitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des bevolimachtigten Planungsbiiros fir die Stadt Loitz vom 20.11.2019
(Eingangsdatum 26.11.2019)

- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 von Marz 2019

- Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht vom 10.07.2019

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 15.03.2019

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehtrden des Landkreises Vorpommern-
Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden
Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und
einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden
zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder Einwande zu den einzelnen Stellungnahmen
haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenérztlicher Dienst
Bearbeiter: Frau Pietsch; Tel.: 03834 8760 2445
Die fachliche Stellungnahme des FG Hygiene-, Umweltmedizin und hafenarztlicher Dienst wird

nachgereicht.

2. Amt fiir Bau und Naturschutz

2.1. SG Bauordnung
Bearbeiter: Herr Papke; Tel.: 03834 8760 3305
Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern ist zu beachten und einzuhalten.

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldstrale 85 a Demminer Strafle 71-74 An der Krassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk IBAN:  DESE 1505 0500 0000 0001 91  !BAN:  DE81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC:  NOLADE21GRW BIC:  NOLADE21PSW

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk

Telefon: 03834 8760-0 Inlernet: www.kreis-vg.de Glaubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE1122200000202986




Seite: 2 19.12.2019
04512-19-46

2.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.2.1.SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. BauGB vorgelegten
Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den
auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften geprift.
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des angestrebt werden, sind nachvollziehbar.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Stadt Loitz verfuigt iber einen wirksamen Flachenhnutzungsplan mit Teilversagung (FNP).
Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15 wurde im wirksamen FNP als Flache fur die
Landwirtschaft und private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® dargestellt.
Die mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 15 verbundene Planungsabsicht, als Art der
baulichen Nutzung das Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festzusetzen, steht den
Darstellungen im wirksamen FNP entgegen.

Der Bebauungsplan Nr. 15 wird nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Dieser wird jedoch im Parallelverfahren gedndert (2. Anderung).

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich daher um einen Bebauungsplan nach §
8 Abs. 3 BauGB. Tritt der von der Rechtsaufsichtsbehdrde zu genehmigende
Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Veréffentlichung des Bebauungsplans in Kraft,
beurteilt sich die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans in dem Fall zusé&tzlich nach dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, der Bebauungsplan bedarf keiner
Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der
Genehmigungspflicht.

2. Die in der Planzeichnung verwendeten Planzeichen werden farbig dargestellt. Die sich an das
Planzeichen 6.3. der Anlage zur PlanZV nérdlich und stidlich anschiieffenden Flachen werden
als weilbelassene Flachen dargestellt.

Im weiteren Verlauf 0.a. Aufstellungsverfahren sind diese in der Planzeichnung
weilbelassenen Flachen rechtseindeutig festzusetzen (bspw. Strafienverkehrsflache,
Grinflache usw.).

3. In der Planzeichnung wurde zur zeichnerischen Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
das Planzeichen 1.2.1. (MD) der Anlage zur PlanZV verwendet. In der Planzeichenerklarung
wird dieses Planzeichen als Gemischte Bauflache, Dorfgebiet (MD) gemal § 5 BauNVO
erklart. Da es sich bei der beabsichtigten die Art der baulichen Nutzung um ,Dorfgebiet”
handelt und es sich um die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes handelt, ist der in der
Planzeichenerkldrung vorangestellte Zusatz ,Gemischte Bauflache* ersatzlos zu streichen.

4. Das in der Planzeichnung verwendete Planzeichen zur Darstellung der Flurgrenze weicht von
dem in der Planzeichenerklarung aufgefiihrten Planzeichen ,Flurgrenze" ab. Dieser
Widerspruch ist im oben Aufstellungsverfahren zu 16sen (eventuell sollte die Ostlich der
Flurgrenze befindende Flurstlicksgrenze durch die, genau an dieser Stelle verlaufende
Flurgrenze ersetzt werden).

5. Der in der textlichen Festsetzung I1.1.1.1. verwendete Begriff ,Forderung® ist durch den Begriff
,Regelung” zu ersetzen.

6. Alle in der Planzeichenerklédrung aufgefiihrten, jedoch in der Planzeichnung nicht verwendeten
Planzeichen, sind aus der Planzeichenerkldrung zu entfernen.

7. Die Verfahrensvermerke sind auf ihre inhaltliche Richtigkeit gemaf Gemeinsamen
Einfiihrungserlass zum Baugesetzbuch, der Vollstdndigkeit und der anzuwendenden
Rechtsgrundlagen (§ 17 der LPIG M-V bildet die Rechtsgrundlage zur Anzeigepflicht bei der



Seite: 3 19.12.2019
04512-19-46

unteren Landesplanungsbehdérde) zu prifen.

8. Da die Stadt Loitz eine Blrgermeisterin hat, ist der in den Verfahrensvermerken aufgefiihrte
Bezeichnung ,Blrgermeister” durch ,Blirgermeisterin“ zu ersetzen.

9. Als Art der baulichen Nutzung wurde fur den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15 das
Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO festgesetzt.
Dorfgebiete werden gepragt durch Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebéude, Kieinsiedlungen einschliellich
Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgérten und insbesondere durch landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen. Darliber hinaus sind im Dorfgebiet gewerbliche dorfgebietsuntypische
Anlagen zulassig, von deren Nutzung typischerweise keine wesentlichen, (iber das im
Dorfgebiet auch sonst libliche hinausgehende Immissionen fiir die Nachbarschaft zu erwarten
sind.
Im weiteren Planverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass diese, sich aus dem § 5
BauNVO ergebenden Voraussetzung am Vorhabenstandort vorliegen. Es ist der Nachweis
der Vertrédglichkeit der sich aus landwirtschaftlichen Nebenerwerb ergebenden Immissionen
mit den Nutzungen (insbesondere der Wohnnutzung) der vorhandenen Umgebungsbebauung
zu erbringen.

10. In der Begriindung ist die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung
nachzuweisen.

11. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

2.2.2.SB Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Frau Dulke; Tel.: 03834 8760 3144
Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 der geltenden Fassung des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) sind auch unter der Erdoberflache, in Gewéssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstétten und
Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Aus arch&ologischer Sicht sind im Geltungsbereich der 0.g. Planung Funde méglich, daher sind
folgende Regelungen als Manahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und fir
die Bauausfuhrung zu Gbernehmen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche
usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verfiillungen von
Gréaben, Brunnenschéchte, verfiilite Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgdnge und
Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillite Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brandstellen oder
Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hélzer,
Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller Art (Spielsteine,
Kamme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2
DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht
gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemafie Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert.
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Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tbergeben.

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen gemaf}
§ 1 Abs. 3i.V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege - als Trager offentlicher Belange - erforderlich ist.

2.2.3.SB Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dulke; Tel.: 03834 8760 3144
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berGhrt.

2.3. SG Naturschutz
Bearbeiter: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214
Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird (sobald hier vorliegend) nachgereicht.

3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwickiung
3.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.1.1.SB Abfallwirtschaft
Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Abfallbehérde stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung folgender Auflagen zu:

Die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Abfallentsorgung
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2017, ist einzuhalten.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die
Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-

karlsburg.de/) verfugbar.

Die StraRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen maglich
ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhlitungsvorschrift ,Fahrzeuge" — BGV D 29).

Danach wird unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 4,75 m
mit Begegnungsverkehr gefordert.

Die Zufahrten zu den Miillbehilterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwartsfahren mit
Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Millbeseitigung* BGV C 27).
Fiir die Errichtung von StichstraRen und -wege gilt demnach, dass am Ende

der StichstraRe und des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

Die geplante Ausbaubreite und Wendeanlage ist mit der VEVG (Ver- und Entsorgungsgesellschaft
des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH)abzustimmen.

Die bei der ErschlieRung und der Bebauung des Grundstiickes anfallenden Abfalle sind
ordnungsgeman entsprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt gliltigen Fassung, zu sortieren und anschlieend einer
Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufihren.

3.1.2.SB Bodenschutz
Bearbeiter: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Es bestehen keine weiteren Hinweise seitens der unteren Bodenschutzbehorde des LK VG.

3.1.3.SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238
Seitens der unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen zum o.g. Vorhaben keine Einwande.

3.2. SG Wasserwirtschaft
Bearbeiter: Frau Leis; Tel.: 03834 8760 3257
Die fachliche Stellungnahme des SG Wasserwirtschaft wird nachgereicht.
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4. StraBenverkehrsamt
4.1. SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Buske; Tel.: 03834 8760 3615
Seitens des Strallenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsétzlich keine Einwande wenn:

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die Strafe ausreichend Sicht vorhanden ist,

- durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht entstehen,

- bei Verkehrsraumeinschrankungen rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei
der unteren StralRenverkehrsbehodrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine
verkehrsrechtliche Anordnung gem. § 45 StVO beantragt wird. Dem Antrag ist die entsprechende
Aufgrabeerlaubnis/ Sondernutzungserlaubnis des zusténdigen Straflenbaulasttrigers sowie ein
Verkehrszeichenplan fur die Baustellenabsicherung beizufligen.

Bei der Einrichtung verkehrsberuhigter Bereiche ist zu beachten, dass dies auf Strallen mit
Uberwiegender Aufenthaltsfunktion, ErschlieBungsfunktion und geringem Kraftfahrzeugverkehr
erfolgt. Diese Strafen stehen allen Verkehrsteilnehmern, also auch den Fahrzeugen, auf der
gesamten Verkehrsflache gleichberechtigt zur Verfligung (Mischverkehr). Fiir das Verhalten der
Verkehrsteilnehmer gelten abweichend von den allgemeinen Vorschriften der StraRenverkehrs -
Ordnung besondere Regeln. Insbesondere ist das Nebeneinander von Fulgangern, Radfahrern
und Kraftfahrern im Sinne gegenseitiger Riicksichtnahme geregelt.

Verkehrsberuhigte Bereiche miissen deshalb durch ihre Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass
die Aufenthaltsfunktion Gberwiegt und der Fahrzeugverkehr nur untergeordnete Bedeutung hat.
Entscheidend ist, dass die Fahrzeugfiihrer schon aus dem auReren Bild der Verkehrsflache
unmissverstandlich den Eindruck gewinnen, sie befianden sich nicht auf einer "normalen" StraRe,
sondern in einem Bereich mit deutlichem Gewicht auf den nicht verkehrlichen Nutzungen von
Aufenthalt und Spiel.

Die Vorschriften (iber das Verhalten in verkehrsberuhigten Bereichen gehen von der
Ausgestaltung als Mischflache aus. Die Trennung der Verkehrsarten ist aufgehoben. Im Interesse
der Verkehrssicherheit ist hierzu eine entsprechende bauliche Gestaltung als unabdingbare
Voraussetzung flr die Anordnung der Zeichen 325.1 und 325.2 notwendig.

Mit freundlichen GriiRen
((mAuftrag

[ A

Viktor Streich
Sachbearbeiter

Veroffentlicht am: 23.06.2021

Unterschrift:



Danny Wendtland
veroeffentlicht am 23.06.2021


