Satzung der Stadt Loitz iber den

vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 9 "Stadtteilgebiet - Glashutte”

fur das Gebiet der "Glashitte" [Gebiet zwischen "SchwingestraBe” und evangelischen Kindergarten im Norden, Grabenflurstick 95 im Osten, Fluss "Peene” im Suden,

Weg entlang der Garagen im Westen und Anbindung des Hafens im Sudwesten]

Unter Heranziehung von § 244 Abs. 2 BauGB in der am Tage der Beschlussfassung gultigen Fassung [BauGB-neue Fassung] wird aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141; 1998 BGBL. |, S. 137), zuletzt gedndert durch Art.
12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. |, S. 2850) [BauGB-alte Fassung] sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der am Tage der Beschlussfassung giiltigen Fassung nach Beschlusstassung durch die Stadt Loitz vom 20.04.2006 und nach Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 9 "Stadtteilgebiet Glashiutte" fur das Gebiet der "Glashitte” [Gebiet zwischen "SchwingestraBe” und evangelischem Kindergarten im Norden, Grabenflurstick 95 im Osten, Fluss "Peene” im Siden sowie den Weg

entlang der Garagen im Westen unter Anbindung des Hafengeldndes im Sidwesten], bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung Loal
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Planzeichenerklarung s

Bauweise, Baugrenzen 5. Verkehrsflachen

gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvVO gem.§ 2 (1) Nr. 11 BauGB

offene Bauweise StraBenbegrenzungslinie, Verkehrsfidche entsprechend SiraBen-

— — — querschnift A-A, Wendeeinrichtung @ als Wendeanlagentyp 2 nach
EAE 85, Wendeeinrichfung als Wendeanlagentyp 3 nach EAE 85
A mit Abgrenzung des Verkehrsgrons

nur Einzelh&user zuldssig

I. Planzeichnerische Festsetzungen 0

1.  Artder baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

A nur Einzel und Doppelhduser zuldssig
@ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaUNVO verkehrsberuhigter Bereich
|
o Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO, hier: Bootshausaniage & Kettenbauweise | &ffentliche Verkehrsficiche
FuBgangerbereich
2. MaB der baulichen Nutzung E————— Baugrenze

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BQuGB 6. Grinflachen

4. Flachen fir den Gemeinbedarf

gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 15 BauGB
0,4 Grundfldchenzahl gem. § ? Abs. 1 Nr. 5 BauGB
offentliche Grinflache der Stadt Loifz, hier: ohne besondere
Iweckbestimmung

| maximale Anzahl der Voligeschosse - i e B i e

FH14,0m 4. HN  maximal zula@ssige Firsthdhe (in Meter Gber HN) private Gronfiachen (der Offentfichkeit nicht zugangiich)

n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen, hier: T o'

TH 3,3mi. HN  maximal zul@ssige Trauthdhe (in Meter Ober HN) - Soziales Haus - o Zweckbestimmung: Parkanlage des "Sozialen Hauses
el e . H
ialals Zweckbestimmung: Keirgarer Hausgarten

7. Planungen, Nufzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

. vorhandener, zu erhalfener Baum

vorhandener, zu erhalfender Strauch

. anzupflanzender Baum

A o] Fladche fOr das Anpflanzen von B&Gumen und SirGuchern, hier:
/o) FiGche fUr das Anlegen einer 21eihigen Hecke

8. Sonstige Planzeichen

T Umgrenzung von Fidchen fir Nebenanlagen, Stellplaize, Garagen
L und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BQuGB
GA/CAR Iweckbestimmung: Garagen/Carport

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen oder Vorkeh-
EE rungen zum Schuiz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgeseizes gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Hinweise zur Ausfertigung der Satzung

Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Sfodﬁeilgebie’r GlcghUh‘e“ der
Stadt Loitz erfolgte als Teilgenehmigung mit Nebenbestimmungen. FOr das Gebiet der
FlurstUcke 93/2 und 93/3 der Flur 24 der Gemarkung Loitz wurde die Genehmigung versagt.

Nach einem Beitrittsbeschluss der Stadtvertretung vom 29.06.2006 zur Teilge.nehmigung und zu
den Nebenbestimmungen der Genehmigung machte es sich no'rwend_ig, c;he Sohung des
Bebauungsplanes Nr. 9 zu ergénzen. Die Erganzungen der Satzung sowie die Kennzeichnung
des Teilbereichs, fur den die Genehmigung versagt worden ist, erfolgten z ren
Erkennbarkeit in roter Farbe. . e Y Lg

(
Loitz, d. 30.06.2006 & /

dAA |
Dr. . Wintek/
BUngermeister

Abgrenzung unterschiedlicher Nuizungen, hier: Abgrenzung des
MaBes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § ¢ Abs. 7 BauGB

r=9
L

"
E] Grenze des Teilbereichs, fUr den seitens der héheren Verwaltungsbehérde
die Genehmigung versagt worden ist (damit nicht mehr Gegenstand der
Satzung)

Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2
BauGB

festgesetfzte Hohenlagen fur Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

gem. § ? Abs. 2 BauGB

Unterkante RohfuBboden der Gebdude, die dem dauerhaften
Aufenthalt dienen, mindesiens 1,30 m Uber HN (h&chstes Hoch-
wasser im Beobachtungszeifraum 1948 bis 1999 am Pegel Dem-
min, Meyenkrebs: 1,23 m Ober HN)

@© UK 1,25 m 4. HN

Oberkante der &ffentlichen StraBenverkehrsfliche (verkehrs-
beruhigter Bereich) bzw. des FuBgdngerbereichs mindestens

1,30 m Uber HN (hdchstes Hochwasser im Beobachtungszeitraum
1948 bis 1999 am Pegel Demmin, Meyenkrebs: 1,23 m Uber HN)

@ OK1,25m i.HN

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

s =l Umgrenzung der Fl&dchen, deren B&den erheblich mit
x umweligef&hrdenden Stoffen belastet sind [§ ¢ Abs. 5 Nr. 3 BauGB]

IV.

1.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschuiz

Bodendenkmal, dessen Ver@nderung oder Beseitigung (unter
Beachtung von Auflagen) genehmigt werden kann

Planzeichen ohne Normcharakter

Katasterliche Grundlagen

FlurstOck

FlurstOcksgrenze

953 - FlurstOcksnummer
o - abgemarkter Grenzpunkt
e - nicht abgemarkter Grenzpunki
> . - Zuordnungspfeil
Flur
e e—— - Flurgrenze
Flur 23 - Flurnummer
Gemarkung Gemarkung
Loitz

Sonstige Kennzeichnungen

vorhandener, erhaltenswerter Gebdudebestand des
Stadtteilgebietes "GlashUtte"

vorhandener, zu entfernender Gebdudebestand des
Stadtteilgebietes "GlashUtte"

. 277 H&henpunkt in m Uber HN

vorhandene Bdschung (Ufer)

vorhandener Holzsteg entlang der "Peene”

vorhandener Baum, der nicht dem Erhaliungsgebot unterliegt

Egi vorhandener Sirauch, der nicht dem Erhaliungsgebot unterliegt

VI. Darstellungen auBBerhalb des Geltungsbereiches

der Satzung

A A vorhandene Hauptgebdude (unter anderem: evangelischer
O Kindergarten)

vorhandene Nebengebdude ("Garagenkomplex’)

SchwingestraRe vorhandener Verkehrsraum der "SchwingesiraBe”

]
L ]

geplanter Verkehrsraum der "SchwingesiraBe" bei Realisierung der
geplanten Gewerbegebietssirale

| Graben vorhandener Graben
L1 i
. il vorhandene GrundstlUckseinfriedungen
vorhandene, in die "Peene" herausragende Booisstege der
vorhandenen "Bootshausaniage”
:—:—:— Wasserflache
Peene BundeswassersiralBe, hier: Fluss "Peeneg”
EE Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten in Sinne des
Naturschutzrechtes
@ Landschafisschuizgebiet, hier: LSG "Unteres Peenetal
Umgrenzung eines Gebietes, welches der Vogelschuizrichtiinie der
@ Europdischen Union unterliegt (EU-Vogelschuizgebiet), hier:
EU-Vogelschutzgebiet Nr. 7 "Mecklenburgische Schweiz/Recknifz-
und Trebeltal®

Umgrenzung eines Gebietes, welches der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie der Europdischen Union zur Bildung des kohdrenten
europdischen &kologischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
unterliegt (FFH-Gebiet), hier: FFH-Gebiet Nr. é1 "Peenetal"

Grenze des Kerngebietes des Naturschuizprojektes "Peenetal-
Landschaft” des Zweckverbandes "Peenetal-Landschaft”

i

VIl. Rechisgrundlagen

VIIL.

Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage der Bebauungsplan erarbeitet worden ist:

- die Baunutzungsverordnung {(BauNVQO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, 3. 133), gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |., S. 466}

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

- das Baugeseizbuch {BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BG8MK, S. 2141;
1998 |, S. 137}, gedndert durch Artikel 12 des Geseizes vom 23.07.2002 {BGBI. |, S. 2850)

- die Landesbauordnung M-V {LBauO M-V} in der Fassung der Bekannifmachung vom
06.05.1998 (GVCOBI. M-V, S. 468 ber. S. 612), gedindert durch Geseiz vom 16.12.2003
{GVOBI. M-V S. 6790).

- der Erlass des Ministeriums fUr Arbeit und Bau in Einvernehmen mit dem Umweliministe-
rium Uber die Umweltverir@glichkeitsprifung in der Bebauungsplanung vom 27.09.2001
(AmtsBl. M-V, $. 1111)

Rechisgrundlage, auf deren Grundlage die Satuzng des B-Planes Nr. ¢ "Staditeilgebiet
GlashUtte" beschlossen worden ist:

- das Baugesefzbuch {BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. |, S. 2414), gedndert durch Art. 21 Geseiz vom 21.06.2005 (BGBI. |, S. 1818}

Hinweise

Langen- und Héhenangaben erfolgen in Metern.

Grundlage fUr die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein Hdhen- und Lageplan mit kataster-
lichen Einfragungen des Dipl.-Ing. Herbert Weinert, &ffentlich bestellier Vermessungsingenieur,
LindensiraBe 16, 17109 Demmin vom Oktober 2003. Die katasterlichen Einfragungen wurden im
April 2006 aktualisiert.

B - Text

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB

Ar der baulichen Nufzung

gem:.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

- Sonstiges Sondergebiet, Booishausanlage -

Das gemaB § 11 BauNVO ausgewiesene sonstige Sondergebiet - Bootshausanlage - dient zum
Iwecke der Erholung dem freizeitmaBig genuiziem Bootsverkehr.

1.2

1.2:1:

1.22.

1.23.

1.2.4.

2.k

3.1.
S22

3.3.

3.4.

4.1,

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2,

5:2:1.

5.2.2.

1.1.

L2

1:3.

1.4.

Zuldissig sind:

(1) Bootsh&user fUr die Unterbringung von in der Freizeit genuizien Sportbooten;

(2) Sanitére Anlagen fUr die Nuizer der Bootshduser;

(3) Anlagen fUr die Verwaltung der Bootsh&user;

(4) RGumlichkeiten fUr kulturelle Veranstaltungen, die durch die Nuizer der Booish&user in
Eigenregie organisierf werden

(5) Uferbefestigungen, Stege im Uferbereich der BundeswassersiraBe "Peene”

Unzuldssig sind:

(1) als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO Gewdachshduser, Gartengerate-
hitten, Anlagen fir die Kleinfierhalfung sowie fir MUlipl&ize, Wascheplaize bzw. fir
sinnverwandfe Nuizungen

(2) KFZ-Stellplaize (Garagen sowie Carporis bzw. sonstige ebenerdige Stellplaize)

(3) bauliche Anlagen des Wochenendwohnen

- Allgemeines Wohngebiet -
Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzi, dass folgende Nutzungen allgemein
zuldssig sind:

- Wohngebd&ude

- Anlagen fUr kirchliche, soziale, kulfurelle und gesundheitliche Zwecke

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgeseizt, dass folgende Nufzungen nur
ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen fUr sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebefiriebe
- Anlagen fOr Verwaltungen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird fesigesetzi, dass folgende Nufzungen unzulassig
sind:

- Tanksfellen
- Gartenbaubeiriebe

MaB der baulichen Nutzung

gem. § ¢ (1) Nr. 1 BauGB

Die zulassige Grundfl@che darf durch die Grundfl&chen von Garagen und Stellpl&izen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndecberfldche, durch die das Grundsilck lediglich unterbaut wird, nicht
Uberschriften werden.

Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare und nicht Uberbaubare

Grundstucksflachen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebdudeteile enfsprechend
§ 23 Abs. 3 BauNVQO bis max. 0,50 m Uberschritten werden.

Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten
Uberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.

Die nicht Uberbaubare GrundstUcksfi&dche darf fUr Nebenanlagen und Stellpl&ize im Sinne
der §§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVvO Uberbaut werden. Dies gilt nicht fir Garagen
und Carports. Deren Zulassigkeit regelt der Punkt 3.2 der textlichen Festsetzungen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Gberbaubaren
GrundstUcksfidche unzuldssig. Ausnahmen fUr Gewdchshduser, GartengerdiehUiten,
Anlagen fUr die Kleintierhaltung sowie fUr MUlIpl&ize k&nnen zugelassen werden, wenn die
baulichen Anlagen eine H&he von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Festsetzung von MaBBnahmen des Immissionsschutzes

gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im festgeseizien Larmpegelbereich Il [maBgeblicher AuBenlarmpegel 56 - 60 dB (A))

sind Vorhaben nur zul&ssig, wenn sie die Anforderungen an die Larmschallddmmung von
AuBenbauteilen des Larmpegelbereiches || gemas DIN 4109 Abs. 5 erfUllen. Dies bedeutet,
dass sowohl fUr die Aufenthaltsrdume in den Wohnungen als auch fUr BUror&dume, soweit die
hier ausgefUhrie Tatigkeit lediglich einen untergeordneten Beitrag zum Innenbereichspegel
leistet, das erforderliche resultierende SchalldGmmmaB erf. R wres. der AuBenbauteile 30 dB
betragen soll.

Ausnahmen von 4.1. kdnnen zugelassen werden, wenn fachgutachterlich nachgewiesen
wird, dass dieser Schuiz aufgrund von Abschirmungen durch vorgelagerte Gebdude nicht
erforderlich ist.

Zusaftzlich zur festsefzung des Punktes 4.1. wird bestimmi, dass die Aufenthalisr@ume in den
einzelnen Wohneinheiten im Bereich der Fidche des Schallpegelbereiches |l so anzuordnen
sind, dass besonders schuizbedUrftige RGume auf der der Emissionsquelle (Gewerbebeiriebe
im Norden des Plangebietes) abgewandien Seite zu situieren sind.

Zum Schuiz des Aufenthalis im Freien wird bestimmt, dass Terrassen und sonstige Freisiize, die

vornehmlich der Erholung und Entspannung dienen, ebenfalls auf der der Emissionsquelle
abgewandten Seite zu situieren sind.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Flachen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

gem. § @ (1} Nr. 25 BauGB

Bindungen fUr den Erhalt von BGumen und Str&uchern

Die im Bereich des Plangebietes vorhandenen Badume und SirGucher sind, soweit in der
Planzeichnung nicht anders dargestelli, zu erhalten. Ist dies aufgrund des Aliers bzw. von
Krankheiten dieser BGume nicht mehr méglich, bzw. ist davon auszugehen, dass durch die
geplanten Bauvorhaben eine Erhaltung der Baume nicht mdglich ist, so ist bei der Stadt Loitz
das Fdllen dieser B&Gume zu beaniragen sowie ein entsprechender Ausgleich zu

erbringen. Die HOhe des notwendigen Ausgleichs wird dabei wie folgt bestimmt:

je 1 m?Strauch

je 1 Baum mit Stammdurchmesser von 15cm-30cm
je 1 Baum mit Stammdurchmesser von 30 cm - 50 cm
je 1 Baum mit Stammdurchmesser von Uber 50 cm

1 never Strauch;
1 Ersatzbaum;

2 Ersatzbdume;
3 Ersatzbdume.

Bindungen fUr die Neuanpflanzung von B&dumen und Strduchern

Zum Ausgleich des Eingriffs in den vorhandenen Baum- und Strauchbestand sind innerhalb
des Plangebietes 17 Baumneupflanzungen und darUber hinaus 50 m Heckenneupflanzung
(2-reihig) zu realisieren. FOr die definierten Pflanzungen sind BGume und Sitducher
entsprechend Artenliste zu verwenden.

Pflanzliste - Baumersaizpflanzungen

GroBkronige Baume (Stammumfang 16/18 cm, gemessenin 1 m Hohe)

Acer platanoides Spifzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Mittelkronige B&ume (Stammumfang 12/14 cm, gemessenin 1 m Hohe)

Acer campestire Feldahorn

Betula pubescens Mocorbirke
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Pyrus communis Holz-Birne

Prunus padus Traubenkirsche

Pflanzliste - Ersaizpflanzung Str&ucher bzw. Heckenpflanzungen im Bereich der Streuobsiwiese

Stréucher (2 x verpflanz; mind. 100 cm - 125 cm hoch bzw. Heister 2x verpflanzt;
mind. 150 - 175 cm hoch)

Acer campestre Feldahorn
Berberis stenophylla Dotter-Berberiize
Caragana arborescens Erbsensirauch
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Hartriegel
Cornus sanguinea Bluthaririegel
Coryllus avellana Haselnus
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus PfaffenhiUtichen
Fagus sylvatica Rot-Buche
Hippophae rhamnoides Sanddorn

llex aquifolium
Lonicera xylosteum

Stechpalme
Rote Heckenkirsche

Lycium halimifolium Schilehe
Prunus spinosc Salweide
Salix caprea Grauweide
Salix cinerea Purpurweide
Salix purpurea Kreuzdorn
Rhamnus cathartica Faulbaum
Rhamnus frangula Hundsrose
Rosa canina Weinrose
Rosa rubiginosa Brombeere

Rubus fruticosus
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneebdall

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 86 LBauO Mecklenburg-Vorpommern

Dach

Im festgeseizien Allgemeinen Wohngebiet sind nur Gebdude mit Walm-, Krippelwalm- bzw.
Satteldachern zuldssig. Die jeweils zulGssig Dachneigung von einmal 25° bis 38° bzw. von 35°
bis 48° Dachneigung wird verbindlich in der Planzeichnung definiert.

Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebd&ude sind unzuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dUrfen 1/2 der Trauflnge der betreffenden
Dachfl@che nicht Uberschreiten und missen zum seiflichen GebdudeabschluB mindestens
1,50 m Abstand halten.

FUr die Dachdeckung sind nur rote, rotbraune, braune bzw. anthrazite Dachpfannen bzw.
Ziegel zula@ssig. Schornsteinkdpfe sind dem Farbton der Dachpfannen bzw. Zziegel oder der
Klinkerung anzugleichen.

Zals

3.1.

4.1.

AuBenwdnde von Baukdrpern

Holzfassaden an Wohngebduden, wenn sie mehr als 20 % der AuBenkérper bedecken, sind
unzuldssig.

Sockelausbildung

Die Sockelhdhen der Gebdude dUrfen im Mittel nicht héher als 0,50 m Uber der Oberkante
erschlieBende Verkehrsfl&iche realisiert werden.

Gestaltung der Bootshduser

FUr die Bootishduser sind lediglich in Brauniénen gestrichene Holzfassaden zuldssig. FUr die
Dacheindeckung ist schwarze Dachpappe zu verwenden.

Hinweise

1.

1.E.

1.2,

2ols

2.2,

3.1,

3.2

4.1.

4.2.

5.1

5.2.

53

5.4,

Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich der Satzung Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1 "Stadtteilgebiet
GlashUtte" ist ein Bodendenkmal bekannt. Dabei handelt es sich um ein Denkmal, dessen
Verdnderung oder Beseitigung zugelassen werden kann, wenn die fachgerechie Bergung
und Dokumentation dieses Bodendenkmales bzw. von Teilen dieses Bodendenkmals
sichergestellt werden kann.

Alle mit der sachgerechten Bergung und Dokumentation verbundenen Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ é Abs. 5 des Denkmalschutzgeseizes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.01.1998
(GVOBI. M-V, S. 12 ff., ber. 8. 247), zulefzt gedindert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
22.11.2001 (GVOBI. M-V, S. 438)). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung
und zur Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fUr Bodendenkmalpflege
rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bei der zustGndigen
Untferen Denkmaiscriuizbehdrde bzw. bei Landesamt fir Bodendenkmalpflege, Domhof 4/5,
19055 Schwerin wird angeboten.

FUr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverzOglich zu benachrichtfigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Einfreffen eines
Mitarbeiters oder Beaufiragien des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unver&ndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fOnf Werkiage nach Zugang der Anzeige.

Begrinung der Privatgrundsticke

Es wird auf § 8 Abs. 1 der LBauO M-V hingewiesen. Hier ist festigeschrieben, dass die nicht
Uberbauten FiGchen der bebauten Grundsticke und der nicht im AuBenbereich
gelegenen, nach &ffentflichen Baurecht bebaubaren GrundstUcke zu begrinen und zu
unterhalten sind, soweit diese FiGchen nicht fir eine andere zul@ssige Nuizung bendtigt
werden.

Es ist zu sichern, dass reich sirukiurierte Hausgdarien enfstehen.

Belange der Schifffahrt

Nach § 31 und § 34 BundeswassersiraBengeseiz (WasStrG) vom 02.04.1948 in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 04.11.1998 (BGBI. |, S. 3301 und 3302/3303)

- ist fUr die Errichfung, die Ver&nderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter
einer BundeswassersiraBe oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrispolizeiliche
Genehmigung beim Wasser- und Schifffahrisamt Stralsund einzuholen, in der die Belange
der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen bericksichtigt werden,

- dUrfen Anlagen und orisfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahriszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeiniréchfigen, deren Betrieb behindern oder die SchiffsfUnhrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes imefUhren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzuldssig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchireklamen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund frOhzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

Belange des Immissionsschutzes, gegebene Vorbelastung

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich der Satzung des vorzeitigen
Bebauungsplanes Nr. ¢ "Stadfteilgebiet GlashUtte" ein Unternehmen angesiedelt ist, welches
nach eigenen Angaben einen Gefreideumschlag (Einlagerung/Auslagerung chne
Trocknung) in einer GréBenordnung von 10.000 Tonnen/Jahr am Standort betreibt.
AuBerdem wird die sUdlichere der beiden Lagerhallen als Winterlager fUr 10 - 15 Boote
genuizt.

Mit dieser bestehenden gewerblichen Nufzung k&nnen Emissionen (Staub, Larm) verbunden

sind, die derzeit im Hinblick auf im Wirkbereich des Emittenten liegende Wohnnutzung als
zumutbar gehalten wird.

Belange der Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet an eine mit Schadstoffen belastetet Flache
(Gebiet des ehemaligen Holz- und Dibelwerkes im Norden) angrenzi.

Aus Grinden des vorbeugenden Gesundheitsschuizes ist im Plangebiet zu sichern, dass das
Grundwasser nicht aufgeschlossen wird. Damit ist es im Plangebiet nicht moglich, Geb&ude
und sonstige Hochbauten zu unterkellern. Ebenfalls ist im Plangebiet jede
Grundwasserenfnahme unzul&ssig.

Ebenfalls ist zu sichern, dass Erdbewegungen, die Uber das Abschieben von Mutterboden
fOr die Errichtung von Gebduden hinaus gehen, vermieden werden.

AuBerdem ist es notwendig, dass die ErschlieBungsarbeiten im Plangebiet durch eine
Fachfirma, die Kenninisse mit dem organoleptischen Erkennen von Bodenverunreinigungen
hat, begleitet werden. Damit ist sicher zu stellen, dass lokal aufiretende Verunreinigungen,
die aufgrund der vorliegenden Fachgutachten fir das Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, erkannt werden. In diesem Zusammenhang sind in Abstimmung mit dem
Staatlichen Amt fUr Umwelt und Natur Neubrandenburg Bodenluftuntersuchungen
durchzufUhren. Beim Aufireten von Bodenauffalligkeiten ist in Abstimmung mit der
zust@ndigen Behdrde das weitere Verfahren abzustimmen.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 24.10.2002. Der
Aufstellungsbeschluss ist durch Verdffentlichung im "Loifzer Boten" vom 08.11.2002 bekannt
gemacht worden. g

Loitz, d. 09.05.0¢ {/ &

Unterschrift
Der BUrgermeister

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusiandige Stelle ist gema&B § 21 Landesplanungs-

geseiz M-V beteiligt worden.
et/
Umierschirift

Der BUrgermeister

Loitz, d.09.05.0¢

um 18.00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses der Stadt Loitz durchgefUhrt worden. Die
ortsUbliche Bekanntmachung der frUhzeitigen 84 efeilligung ist am 24.10.2003 im "Loitzer

Boten" erfolgt. T Lo ¥
éi , { /
sé‘h‘f(/%

Der BUrgermeister

Loifz, d. 09, 95.0¢6

Die von der Planung berOhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12.05.2004

Zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforde
L
Ly
Uhterschri

Der BUrgermeister

Loitz, d. 09 £5.06

1 D

Die Stadtvertretung hat am 25.03.2004 die ERfwir
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bes#

Loitz, d. 9. 0S. 06 - / réﬁ/
. Unterschrift

Der BUrgermeister

e ,‘;‘;Q‘

~RETS DY
Die EniwUrfe des Bebauungsplanes Nr. 9 “S'rc‘d‘rfé‘nﬁ)ie‘r - Glashifte", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Texi (Teil B}, sowie der Begrindung haben in der Zeit
vom 10.05.2004 bis zum 11.06.2004 w&hrend folgender Zeiten

5,
.

Mo. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 12.45 Uhr - 16.30 Uhr
Di. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Mi. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 12.45 Uhr - 15.00 Uhr
Do. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 12.24 Uhr - 16.30 Uhr
Ft: 7.30 Uhr - 12.00 Uhr

im Amt Peenetal/Loiiz, Bauamt, Lange StraBe 83 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffenfliche Auslegung ist mit dem Hinweils, dass Bedenken und Anregungen
wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kédnnen, am 26.04.2004 im “Loitzer gblich bekanntgemacht worden.

S lffﬁ/(,li/

Unterschrift
Der BUrgermeister

Loitz, d. 0%.05.06

10.

13

12.

Die Stadtveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der BUrger sowie die

Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 20.04.2006 geprUft. Das Ergebonis ist mitgeteilt |

worden.
Loitz, d. 09.05.0é

¢
Jf ‘ QM
Unferschrift

Der BUrgermeister

Der katastermaBige Bestand amZ7.e#.22£ wird G Tichtig dargestellf bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtfigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarie-rms tab 1 : Jee vorliegt. RegreBanspriche

kdnnen nicht abgeleitet werden. Ty,

Demmin, d. ©&/05700€
_Bipl.-Ing. H. Weinert
offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tell B}, wurde am
20.04.2006 von der Stadtvertretung Loifz als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der St ng vom 20.04.2006 gebilligt.

i
ifW
Untérschrift

Der BUrgermeister

Loitz, d. 98 05. 06

Srro TYY
s X

Die Genehmigung der Saizung Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. ¢ "Stadtteilgebiet
Glash{tte" wurde durch die hdhere Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom 74 .04.200¢
Al: £32 70.%9-0€-0¢ - mit Hinweisen und Nebenbestimmungen - erteilt.

¢

lé\/\,f

Unferschrift
BUrgermeister

Loitz, d. 3C. C€.200&

Die Nebenbestimmungen wurden durch'd@
vom 29. (& . 200¢ erfUllt. Die Hinweise sind

Loitz, d. 30- 06.2C0&

Untgrséhrift
BUrgermeister

hiermit ausgefertigt.

(
Loitz, d. 3C . 0é. 2006 ! rW
Unterschfiit

BUrgermeister

Die Genehmigung der Satzung Uber den BebauUngsplan Nr. ¢ “Stadtieilgebiet Glashitte" sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 70 .6%.240¢ ortsUblich im "Loitzer Boten"
bekanntgemacht worden. In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verleizung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechisfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
hingewiesen worden.

Loitz, d. 78 07. 200¢&

Unterschrift
BUrgermeister
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