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Satzung der Stadt Loitz

Uber die Erganzung

er im Zusammenhang

bebauten Ortslage Vorbein im Bereich der
sudwestlichen Ortsrandlage

Plcmzeic:hnung MaBstab:

VYorbein

Flur 1

Gemarkung Vorbein

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. |, §. 2141;1998 |, S. 137) wird nach BeschluB3-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Loitz vom 22.02.2001 und nach
Genehmigung der Satzung durch die héhere Verwaltungsbehérde folgende
Satzung fir das Gebiet der im Zusammenhang bebauten Orislage Vorbein in

Bereich der siidwestlichen Ortsrandlage erlassen:

§1

- Raumlicher Geltungsbereich -

(1) Entsprechend des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird das Gebiet, welches
als im Zusammenhang bebavute Orslage Vorbein im Bereich des siid-
westlichen Orisrandlage dargestellt worden ist, unter Einbeziehung
von Teilbereichen des Flurstickes 125/2 der Flur 1 der Gemarkung
Vorbein erganzt und die ergdnzende Fldche ebenfalls zum
Innenbereich erhoben. MaBgeblich fiir die Ergénzung ist die in der
Planzeichnung schraffiert dargestellte Ficiche.

(2) Die Planzeichnung sowie die texilichen Festsetzungen sind Bestandteil
der Satzung.

1 : 1.000

Sportplatz

§2

- Rechisfolgen -

(1) Die Grundstiicke, die im Geltungsbereich der Satzung liegen, gelten
als Innenbereichsgrundstiicke. Fiir die iiber die Ergdnzung zum
Innenbereich erhobene Flache ist ein Ausgleich entsprechend
Eingriffsbewertung (§ 8a Abs. 1 BNaiSchG) zu erbringen.

(2) Die zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Festsetzungen, im
Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

§3

- Inkrafttreten -

(1) Die Saizung trift am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der
Bekanntmachung der Genehmigung der Satzung durch die héhere
Verwaltungsbehorde in Kraft.

Planzeichenerklarung
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Planzeichnerische Fesisetzungen

MaB der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0.3 Grundfi&ichenzahl

Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

PIanun%en, Nufzungsregelungen, MaBBinahmen und Fldchen fiir
Malinahmen zum Schutiz, zur Pllege und zur Enfwicklung von Natur
und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von FiGchen fUr das Anpflanzen von
B&umen, SirGuchern und sonstigen Bepflanzungen; hier:
3-reihige Heckenpflanzung
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Sonstige Planzeichen

7/ /) Fliche der Ergéinzung des Innenbereichs gem. § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Planzeichen ohne Normcharakter

Katasterliche Grundiagen

FlurstUck

FlurstOcksgrenze

117
2 - FHurstOcksnummer
e - Zuordnungspfeil
-
- abgemarkter Grenzpunki

—al - nicht abgemarkter Grenzpunkt
Flur 1 Flurbezeichnung
Vorbein Gemarkungsname

Nutzungsartengrenze

vorhandener Bestand

Abgrenzungslinie zur Festsetzung der Grenze der im
e Zusammenhang bebauten Ortslage Vorbein im Bereich
der sUidwestlichen Orisrandlage

Gebdude, die vorwiegend Wohn- und Aufenthalts-
zwecken oder der ErfUllung &ffentlicher Aufgaben
dienen (z.B. Wohngebdude usw.)

Sonstige Gebdude (Wirtschafts-/Industriegebdude;
Nebenanlagen)

Kreisstrafie 8 KreissiraBe DM 8 {nach Divier)

Plattenweg vorhandener ErschlieBungsweg

vorhandener Baum

vorhandene Hecke/Einzelstrucher

é vorhandene Energieversorgungsfreileifung {20 kV)

__ _20kVEKabel vorhandenes Energieversorgungskabel (20 kV)

_ __04kVKabel _ vorhandenes Energieversorgungskalbel (0,4 kV)
@ vorhandene Klargrube
3¢ vorhandener StraBenbeleuchtungskérper

R Zaun
/A\1202/1 Lagefestpunkt (nummeriert); siehe Ubersichtskarte

Teil B - Textliche Festsetzungen
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MaB der baulichen Nutzung

gem. § ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bei der Ermittlung der GrundflGche und daraus resultierend der Grundfiéichenzahl
sind die Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit thren Zufahrten, son-
stigen Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geléindeoberfla-
che, durch die das BaugrundstUck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die
zuldssige CGrundfldche darf durch die Grundfldichen der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen nicht Uberschritten werden.
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1.2,

2.1.

2.2,

3.l

3.2

4.1.

4.2,

Planung, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Fldchen fir
albinahmen zum Schuiz, zur Pllege und zur Enfwicklung von Natur
und Landschaff

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

FUr die im Planwerk dargestellie Heckenpflanzung ist das beigefigte
Pflanzschema zur Anwendung zu bringen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschuiz

Das vermitiels der vorliegenden Satzung Uber die Ergdnzung der im
Zusammenhang bebauten Ortslage Vorbein im Bereich der sUdwestlichen
Crisrandlage zum Innenbereich nach § 34 BauGB erhobene Geblet ist im Bereich
der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Vorbein gelegen.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fUr Bodendenkmalpflege spdtestens zwel Wochen vor Termin schrifflich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewd&hrleisten, daB Mitarbeiter oder
Beauffragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein k&nnen und eventuell aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVDbl. M/V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12
ff.} die zustdndige Untere Denkmalschutizbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege in unverénderten Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfUr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
CrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

Baumschuiz

Vor und w&hrend der Bauarbeiten sind die vorhandenen B&ume gemdas der DIN
18920 und der ZTV-Baumpflege zu schiizen.

FOr eventuell notwendige Baumfaliungen oder Sirauchrodungen auBerhalb des
Satzungsgebietes sind beim Landkreis Demmin, Umweltamt, Abt. Naturschutz, Ein-
zelgenehmigungen zu beantragen. Dabei ist die Notwendigkeit der zu
genehmigenden EinzelmaBnahme zu begrinden und die Zustimmung des
Eigentimers der Gehdlze zur Rodung nachzuweisen. Der Ausgleich fUr das Féllen
der Baume bzw. fir das Roden von Str&uchern wird durch die Baumschutzsatzung
des Landkreises Demmin in der zum Zeitpunkt der Anfragstellung glltigen Fassung
geregelt.

Begrinung der Privatgrundstiicke

Es wird auf § 8 Abs. 1 der LBauO M-V hingewiesen. Hier ist festgeschrieben, daB die
nicht Oberbauten Fidchen der bebauten Grundstlcke und der nichtim
AuBenbereich gelegenen, nach &ffentlichen Baurecht bebaubaren Grundsticke
zU begrinen und zu unterhalten sind, soweit diese Fl&dchen nicht fUr eine andere
zuldssige Nutzung bendtigt werden.

Es ist zu sichern, daB reich strukturierte Hausgdirten entstehen. Dazu sind mindestens

5 % des Baugrundstickes als Wiesenfl&che bzw. als Feuchibiotop (biotopnaher
Gartenteich mit Umland) zu gestalien.

Energieversorgungsanlagen der e.dis Energie Nord AG

Freileitungen mit einer Nennspannung gréBer 1 kV
Crundsdfzlich sind die Mindestabstnde zu elekirischen Anlagen nach DIN VDE
0210 bzw. die Schutzabst&nde nach DIN VDE 0105 Tab. 103 einzuhalten.

Bei Freileitungen mit einer Nennspannung > 1 kV darf der Abstand zwischen
duBerem, ausgeschwungenem Leiter und Mafterialien, Baugerdten bzw. Personen
3 m nicht unterschreiten. Insbesondere beim Einsatz von Baufahrzeugen ist darauf
zu achtien, daB diese Forderung beim Unterqueren des Schutzbereiches
berlcksichtigt wird.

Im Bereich der Freileitungen der e.dis ist zu beachten, daB keine Aufschiftungen
erfolgen dirfen und die Zugd&nglichkeit der Maststandorte jederzeit gewdhrleistet
sein muB. Beeintrdchtigungen der Standsicherheit der Maste sowie
Beschddigungen von Erdungsanlagen missen ausgeschlossen werden.

Kabel
Zu vorhandenen elekirischen Betriebsmitteln der e.dis Energie Nord AG sind
grundsaizlich Abstdnde nach DIN VDE G100 und DIN VDE 0101 einzuhalien.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dUrfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abtragungen der Oberfldche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung
erforderlich.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtveriretung der Stadt
Loitz vom 06.07.2000. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

ist am 02.09.2000 im "Loitzer Boten" erfolgt.
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n; Unterschrift

Der BUrgermeister

Stadt Loitz, d. 12.04.2001

Die von der Planung berUhrten Trégéi‘"é’)fvfénﬂicﬁ'ér Belange sind mit Schreiben vom
27.10.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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@§ Unterschrift
7 Der BUrgermeister

Stadt Loitz, d. 12.04.2001

VA\;\ ) -
Die Stadtvertretung der Stadt Loitz hatam.19:10.2000 den Entwurf der Satzung mit
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmit.

e,

Stadt Loitz, d. 12.04.2001 !
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Der Entwurf der Satzung, bestehend aus dem Safzungstext, der Planzeichnung
{Flurkartenausschnitt im MaBstab 1 : 1.000), dem Teil B - Texiliche Festsetzungen
sowie der Entwurf der Begrindung haben in der Zeit vom 04.11.2000 bis zum
08.12.2000 wdhrend folgender Zeiten

Mo.  7.30 Unhr - 12.00 Uhr; 12.45 Uhr - 16.30 Uhr
Di. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Mi. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 12.45 Uhr - 15.00 Uhr
Do.  7.30 Uhr-12.00 Uhr; 12.45 Uhr-17.30 Uhr
Ets 7.30 Uhr - 12.00 Uhr

in der Sfadiverwaltung Loitz, Bauamt, Lange Reihe 83, 17121 Loitz &ffentlich aus-
gelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daB Anregungen und
Bedenken wahrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kédnnen, am 28.10.2000 im "Loitzer Boten" &ffentlich
bekannt gemacht worden. e,

Stadt Loitz, d. 12.04.2001 '5.‘ 2 jReoahiml o ﬂ/ / //(ﬂ/
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erschrift
Der BUrgermeister

Der katastermaBige Bestand am i 1 04 D1 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichilich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der
Vorbehalf, daB die Prifung nur grob erfolgte, da die zu Grunde gelegte,
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 5§ ( ) ) vorliegt. RegreBanspriche
ké&nnen dargus nicht abgeleitet werden.
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Hansestadt Demmin, d. § 4 (4, ;

Die Stadtverfreiung der Stadt Loiiz hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der BUrger sowie die Stellungnahmen der Tréger Sffentlicher Belange
am 22.02.2001 geprift. Das Ergebnis ist mifgeteilt f\gv\g\fden.

Stadt Loitz, d. 12.04.2001

Der BUrgermeister

Die Satzung Uber die Ergéinzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
Vorbein im Bereich der sGdwestlichen Ortsrandlage bestehend aus dem
Satzungstext, der Planzeichnung (Flurkartenausschnitt im MaBstak 1 ; 1.000) und
dem Tell B - Textliche Festsetzungen - wurde am 22.02.2001 von der Stadivertretung
beschlossen. Die Begrindung zur Satzung wurde mit BeschluB der Stadtveriretung
vom 22.02.2001 gebilligt.

Stadt Loitz, d. 12.04.2001
. Unterschrift
Der BUrgermeister

Die Genehmigung der Satzung Uber die Ergéinzung der im Zusammenhang
bebauten Crtslage Vorbein im Bereich der sUdwestlichen Crtsrandlage,
bestehend aus dem Safzungstext, den Planzeichnung (Flurkartenausschnitt im
MaBstab 1 : 1.000) und dem Teil B - Textliche Fesisetzungen - wurde mit VerfOgung
der hdheren Verwaltungsbehdrde vom 03. 05. 2001, AZ.: 633.30. L9-01-01

it Neberbestimmungen-und-Hinwelsen - erteill.
e

UntersChrift
Der BUrgermeister

Stadtvertreiung vom erfOllt. Die Hinweise sind bea . Die ErfGllung
der Nebenbestimmungen wurde durch die hdhere Ve ungsbehdrde mit
Schreiben vom : bestatigt.

Stadt Loitz, d.

- Siegel - Unterschrift
Der BUrgermeister

Die Satzung Uber die Ergéinzung der im Zusammenhang bebauten Orislage
Vorbein im Bereich der sUdwestlichen Ortsrandlage wird hiermit ausgefertigt.
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erschrift

Der BUrgermeister

Stadt Loitz, d.07.05. 2001

Die Erteilung der Genehmigung der Saftzung Uber die Ergdinzung der im
Zusammenhang bebauten Orislage Vorbein im Bereich der sidwestlichen
Crisrandlage sowie der Stelle, bel der der Plan auf Daver wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann und Uber den Inhalt, Auskunft zu
eflangen ist, sind am18.05.2001 im “"Loitzer Boten" orfsUblich bekanntgemacht
worden. Gleichzeitig ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am 19 .05.2001 rechisverbindlich geworden.

[\l/

Stadt Loitz, d. 22.05.2001
rschrift

Pflanzschema

Gebiet der Ergdnzungsoatzungsatzung

4
4

(@] O @] O O O O [©] O [@] [} Q c O C [‘ "
@] £
)
O L ® = o ¥ L] & ® & 8 & & * ® ® @ @ B ;-{
10 7 7 7l 4 4 4 4 4 4 4 ) & 6 8 8 8 10 &
L] “ & L] e L] - @ = L 2 . L] @ « ﬁ< C‘El
8 8 8 9 =, 9 3 3 3 2 1 2 3 3 3 £ >
D 2 L3 ] g ¥ L] & & & L] ® & & -d—
2 £ 8 8 8 g 5] 2 2 2 2 S 3 .o
€1
D -
0] O £ ) O Q Q @] 0] g O O Qo 0] @]
1,0m !,Ll]m/1 1,0m [ 1,0m |1,0m 0,5m
0,5m

15,0m

freier Landschaftsraum

Artenliste

COONMNO A OWR —

. Acer campestre (Feldahorn) Heister, 150 cm-175¢cm
. Cornus mas (Kornelkirsche) Strauch, 60 cm - 100 cm
. Coryllus avellana (HaselnuB) Strauch, 60 cm - 100 cm
. Crataegus monogyna (Ein. WeiBdorn) Strauch, 60 cm - 100 cm
. Ligustrum vulgare (Gem. Liguster) Strauch, 60 cm - 100 cm
. Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Strauch, 60 cm - 100 cm
. Prunus spinosa (Schwarzdorn) Strauch, 60 cm - 100 cm,
. Quercus robur (Traubeneiche) Heister, 125cm- 150 cm
. Rosa alpium (Alpenjohannisbeere) Strauch, 60 cm - 100 cm
. Rosa canina (Hundsrose) Strauch, 60 cm - 100 cm

Ubersichtskarte, maBstab: 1:10.000
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Stadt Loitz

Satzung Uber die Ergdnzung des Innenbereichs

Pro jekt:
Bauherr:
Datum
Mosstak:
Blatt Nre.
Anlage:!
Bearkeiter:

Gemesser:

Orislage Vorbein im Bereich der sidwestlichen Orisrandlage

Stadt Loitz
Februar 2001
1:1.000
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