Satzung der Stadt Loitz uber den
Vorhaben- und Erschliebungsplan Nr. 2

zur Errichtung eines Wohn- und Geschiiftshauses am Postberg  (Flurstiick 113/4 der Flur 19 der Gemarkung Loitz)

Auf Grund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 08.12.1986

(BGBI 1. S. 2253), zuletzt geandert durch Anlage I. Kapitel XTIV, Abschnitt

II. Nr.1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung des Artikels 1

des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBIL. 1990 I1. S. 885, 1122) wird nach Be-

schluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom12.10 1933

/

Teil A - Planzeichnung

und

mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung uber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 zur Errichtung eines Wohn-
und Geschaftshauses am Postberg fur das Flurstuck 1134 der Flur 19 der
Gemarkung Loitz in Lotz bestehend aus der Phnzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) erlassen:
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StrafRenbegrenzungslinie
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Fuflweg

Einfahrtsbereich

4£:i;tzh> Sichtdreieck

Ci SW Ubergabepunkt Schmutzwasser in den offentlichen Kanal

63 RW Ubergabepunkt Regenwasser in den offentlichen Kanal

G; W Anschlufl an die zentrale Wasserversorgung
- i

S0 Anschluff an die zentrale Ferngasversorgung
O Anschluff an die Stromversorgung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben-
und Erschliefungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

: Umgrenzung der Flachen fur Nebenanlagen und
< 1.3 Stellplatze

Stellplatze

I1. kennzeichnungen
I Vorhandene Leitungen offentlicher Versorgungstrager
01w O Trinkwasserleitung der Wasser-AG
Led b O Gasleitung der OMG Neubrandenburg
2 Vorgeschene Leitungen (Hausanschlusse)
J 7 Leittungstrasse Niederspannungskabel
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\ Ordnungsnummern
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Flurstucksnummern
Flurstucksgrenze
FLUR 19 Flurnummer
Flurgrenze

Hohenzahlen (i1n m uber HN)

1. Sonstige Kennzeichnungen

[ 3 Vorhandene Gebaude

PALMSTRASSE  PalmstraBe

BRANDMIMLEN Brandmuhlendamm

—%f— Vorhandene Beleuchtungskorper

i

Il. Hinweise

MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl1. I, S. 132, geandert durch
EVertr. vom 31.08.1990, BGBl. II, S. 889, 1122)

1L Langen- und Hohenangaben erfolgen in Meter.

2. Die Katasterkarte entspricht fur den Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 4em Stand vom 14.04.1993.

3. Ber zugrundegelegte Hohen- und Lageplan fur den Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes entspricht dem Stand vom
September 199%2.

4. Grundlage fir die Ausarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
pPlanes sind dariber hinaus folgende Gesetzestexte:

- die Planzeichenverordnung (PlanzV S0) vom 18.12.1990 (BGBl. I
1991, §5.58)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I,
S. 2253, zuletzt geandert durch EVertr. vom 31.08.1990, BGBl. II,
S. 889, 1122), einschlieBlich der Sonderregelungen bis zum
31.12.1997 nach § 246 a

- das Gesetz der DDR uber die Bauordnung (BauO) vom 20.07.1990
(GB1l. I, S. 929), sowie auf seiner Grundlage erlassene Rechts-
verordnungen

Teil B : Textliche Festsetzungén

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1 Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

EE B Die festgehaltenen Baugrenzen durfen durch unwesentliche Gebaude-
teile entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 1,50 m iiberschritten
werden.

(5]

Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

2.k Zwischen Palmstrafe und Brandmuhlendamm wird eine Querverbindungs-
straBe geschaffen, die zum einen als Busdurchfahrt (mit Halte-
stelle) dient und zum anderen das Grundstick verkehrstechnisch mit
erschlieBt. Vorgesehen ist Einrichtungsverkehr vom Brandmiihlendamm
in die PalmstrasBe.

2.2. Die QuerverbindungsstraBe wird in einer Breite von 3,5 m mit ein-
seitigem Burgersteig (Breite 2,1 m) ausgebaut.

3 Griinflichen

gem. § 9 (1) Nr. 1S BauGB

5 Teile qer als nicht iiberbaubar definierten Grundstiicksfliche werden
als private Griunflache festgesetzt.

2 Im Bereich der privaten Griinfliche sind mind. 7 Baumpflanzungen
(Artenauswahl siehe Artenliste) vorzusehen. Diese Baumpflanzungen
gglten als Ersatz fir den bisherigen Bestand, der in die Planung
nicht integriert werden kann (5 zum Teil nicht einheimische Biume).

33 Da;ﬁber hinaus ist die private Griinflache giartnerisch anzulegen.
Beli Verwendung von Strauchpflanzungen sind einheimische Gehdlze
(siehe Artenliste) zu verwenden.

3.4 Die Beq;ﬁnunq des Grundstuckes hat innerhalb eines Jahres nach
der Errichtung der dort vorgesehenen baulichen Anlagen zu erfolgen.
MaBgeblich fur die Jahresfrist ist der Zeitpunkt der Fertigstellung
des Rohbaues der baulichen Anlagen.

4 Bindungen fur das Anpflanzen von Biumen und .’\‘g_r}jucherjl

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB
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Artenliste

Den im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

aufgestellten Pflanzgeboten fur Haume stehen folgende Arten zur
Verfugung:

GroBkrontge Boatime-

Acer plantanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Spitzahorn
Bergyahorn
Gemei1ne Esche
Vogelkirsche
Winter!linde
Sommer | 1nde

Mitte] und Klearnkeoagge Naume

Betula pendula
Crataegus in Sorten
Prunus padus

Sandbirke
Weillidorne
Traubenk it sche

Sorbus 1n Sorten Fherenchen und Mehlbeeren
Eirfolgen 1m hereich der tdrunf lachen ftrauchpflanzungen, sollen
folyende einheimische Laubgeholze Anwendung finden.
Laulwjebiis ] 2o

Colrnus manguinea Roter Hartiriegyel

Coryllus avellana Hame lnun

llex agquifolium Ftechpalme
Ligustrum vulgare tem. Ligumster
Lonicera xylomsteum Heckenkirmche
Frunus spinosa Rchwarzdorn
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus dem. Bchneeball

Daruber hinaus konnen weitere einheimische Baum- und Btraucharten
zur Anwendung kommen.

Nebenanlagen

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nie ausgewiesenen Stellflachen sind durch Pflasterung zu be-
festigen Fine Vollversiegelung dieser Bereiche ist nicht statt-
haft

- ——

Auch die Flachen fur die Stelliplatzzufahrten und die Belieferungs-
flache durfen nicht vollversiegelt werden.

Bauordnungsrechtliche Hinweise

Gestaltung

gem. § 12 Abs. 1 und 2 BauO

Dachform
Dachausbildung ist lediglich als Satteldach mit einer Dachneigung

zwischen 45° - 50° zulassig. e
Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebdude sind unzuldssig.

Sockelhohen
Die maximale Sockelhohe wird auf 0,60 m uber Oberkante Gelande
festgelegt.

Sicherung der Erschlieflung

Verkehrliche ErschlieBung

gem. § 4 Abs. 1 BauO

Das Plangebiet erhalt eine Stellplatzzufahrt im Bereich der
PalmstraBe und sowie im Bereich der neu zu bauenden Querverbin-

dungsstraBe.

Die ausgewiesenen notwendigen Stellplatze sind mit Pflaster
(Natur- oder Kunststein) zu befestigen.

EntsorgungsmaBige ErschlieBung

gem. § 41 BauO

Regenwvasser

Das Regenwasser der versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen
wird in die neu zu bauende Regenwasserleitung (zwischen Goethe-
straBe und Brandmihlendamm) eingeleitet. Der Bau der Regenwasser-
leitung ist mit der ErschlieBung des Grundstiickes zu koordinieren.

Schmutzwasser

Die Kuchenschmutzwasser des geplanten Imbisses sich durch einen
Fettabscheider vorzuklaren.

Das vorgereinigte Kiuchenschmutzwasser wird mit den verbleibenden
Schmutzwassern im Bereich der Stellplatze gesammelt und von dort

in eine Leitung mit Zuwegung zur ebenfalls neu zu bauenden Schmutz-
wasserleitung (zwischen GothestraBSe und Brandmuhlendamm) geleitet.

Auch der Bau der Schmutzwasserleitung ist mit der ErschlieBung des
Grundstuckes zu koordinieren.

Versorgungsmafige Erschliefung

gem. § 40 BauO

Trinkwasser
Der TrinkwasseranschluB erfolgt an die vorhandene Leitung
der Wasser-AG im Westen des Plangebietes. Aufgrund des bisherigen

Verlaufes der Leitung ist fur einen Teilbereich der Leitung eine
Umverlegung notwendig.

Sonstige ErschlieBungsmafBnahmen

Gas

Im Bereich des FuBSweges des Brandmuhlendammes ist eine Gasleitung
der OMG Neubrandenburg situiert. Bei entsprechendem Bedarf kann
eine Gasversorgung gewahrleistet werden.

Energie

Der Versorgungstrager ist in der Lage, da8 geplante Wohn- und
Geschaftshaus entsprechend des Bedarfes mit Energie 2zu versorgen.

Nachrichtliche Ubernahmen 5

Immissionsschutz

Die Anlage ist so zu errichten und zu betreiben, daB in deren
Einwirkungsbereich die zuldssigen Larmimmissionswerte gemaB
VDI-Richtlinie 2058, B1.01, nicht iiberschritten werden.

Verkehrsgerdusche auf den Anlagengelidnde sind dem Betrieb der
Anlage zuzurechnen.

Verfahrensvermerke

~J

10.

11.

Die fur die Raumordnung und landesplanung zustandige Behorde 1st
gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr 1 Bauub 1n Verbindung mit § 4 Abs 3 BauZvVo

betei1li1gt worden
L
gilee
nt schrift

LOITZ, DEN 2507 94

Oort, Datum

Burdermeister
Die vor der FPlanungy beruhrten Trager offentlicher Belange sind mat
Schie.ben vom 11 _06 1993 zur Abvjabe einer Stellungnahme aufgefordert
Wt len
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LOITZ, DEN 2507 % /I‘
ort, Datum . nteg«chrart

Burgyérmeisater
'1» italtver »1 Tnetenversammlun; hat am 27 ﬁ1993 dJen Entwurf des Vor-
haiben und Erachl efurqg-plane-. m:t Begjrundung beachlossen und zur Au -
legung beast jmmt

LOITZ , DEN 25.07. 9%
urt, Datum hraft

Iur jefmeist e

s

Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrundun3 haben
1n der zZeit vom 21 .06 .1993 bis zum 21 .07 1993 wahrend foigender Zeiten

MO,D0 7%-12% y 12.45-1630 , DI 7%-12°%y. 12.45- 18%
MI 79 -17% g 12.05-15" FR 7w 1%

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung 1st mit dem Hinweis, dafi Bedenken und Anrejun-
jen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kcnnen, am 09.051593 im

LOITZER BOTEN ortsublich bekanntgemacht worden.

LOITZ, DEN 25.07. 94

Ort, Datum nteypchrift

Burtk meilster

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
12-10 -1993 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

LOITZ,DEN 25.07 94

Oort, Datum

Der katastermaBige Bestand am % . 7.2394% sowlie die geometrischen Fes;—
legungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig -beschei-
nigt.

() L oveccts

Untérschrift
eiter des Katasteramtes

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 1l .10 . 1993 vorn der sStadtver-
ordhetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenversammlung
vom 12 .10 .1993 gebilligt.
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T
Unt chraift
Burggrmeister

LOITZ . DEN 25.07.94

ort, Datum

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung der
hoheren Verwaltungsbehorde vom 76 .C2.7%% , AZ: 80/2-02 /94 -=rt—iebenbe=

| ‘ v

Unterschrift
Burgermeister

LOITZ, DEN 77.03.9%

Oort, Datum

ie Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB der
ordnetenversammlung vom 2 erfullt, die HinwexSe sind
beachtet.
Das wurde mit Ve ng der hoheren Verwaltun
AZ: bestats

orde vom ~ - .

L0112

Unterschra
Burgermeister

Die Vorhaben- und Erschliefungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text FYr~g., wird hiermit ausgefertigt.

4l

Unterschrift
Burgermeister

LOITZ, DEN 77.43.9%

Oort, Datum

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststellen von
jederman eingesehen werden kann und uber deren Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 47 .03. 7599 +r—den jizr Lot eer Beléw

ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erloschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1

Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
/{’ la:l/

Unterschrift
Burgermeister

Die Satzung ist am 37 .03 .7Z%kmeiy Kraft getreten.

T Lo;

LOITZ, DEN 7703.5%

Oort, Datum

UBE

RSICHTSKARTE 1:10000
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