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Satzung der Stadt Loitz iiber den

orhaben- und ErschlieBungsplan Nr.3

"Rustow, Am Anger" zur Errichtung von

4 EiniljelWOhnhﬁuseI‘n fiir das Gebiet der Flurstiicken 50/1 (teilweise),
52/9 und 53/17 der Flur 12 der Gemarkung Loitz

Aufgrund des § 7 des Malnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBL.1, S. 622) sowie aufgrund

§ 86 LBauO M-V vom 26.04.1994 (GVOBI. M-V, S. 518 ber. 635) wird nach BeschluSfassung durch die Stadtvertretung

o, AR

vom fB []8 .97 und mit Genehmigung der hiheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung liber den Vorhaben- und

Erschlieﬁftllngsplan Nr. 3 "Rustow, Am Anger" der Stadt Loitz zur Errichtung von 4 Einzelwohnhiusern fiir das Gebiet der

Flurstiicken 50/1 (teilweise), 52/9 und 53/17 der Flur 12 der Gemarkung Loitz bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und de;‘h Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung assb:
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L. Planzeichenerklirung

1. Maf der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvVO

“%H}ﬂ#; Grundfliéiche
1000 m
I max. zulidssige Anzahl der Vollgeschosse

2. Bauweise, Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvO

0 Offene Bauweise
ZfS nur Einzelhiuser szuléssig
= temme—.— Baugrenze

3. Yerkehrsflichen

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

]

gtraBenverkehrsfliche, entsprechend StraBenquerschnitt

4. Griinflichen

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

private griinfliiche
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dchen fiir Mafnahmen

icklun

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie § 9 Abs. 6 BauGB

)
r

I

Umgrenzung von Flichen fiir MaSnahmen sum Schuts, sur
Pflege und sur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Nutzungsregelungen siehe textliche Festsetzung

zu entwickelndes Feuchtbiotop

Erhalt vorhandener Baume

Erhalt vorhandener Btréducher

Anschlufipunkte im offentlichen Raum

Anschlufl an die zentrale Wasserversorgung

Anschluff an die Stromversorgung

Anschlup an die Fernmeldeversorgung

Anschluff an die Schmutzwasserkanalisation

et

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der Satzung iiber den Vorhaben-
und ErschiieBungsplan

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben-

und Erschlieflungsplanes

Grenze der Fliéchen, die aus stddtebaulichen Griinden in
das Gebiet der Satzung iiber den Vorhaben- und
Erschliefungsplan aufgenommen werden ’

Vorhandene Bebauung (hier Scheune), die absureifen ist

II.

1.

III.

2.1.

2.2.

‘.2-

I1.

Festsetzungen ohne Normcharakter

Ordnungsnummern
7L Flurnummer
FLUR1?  Flurstiicksnummern
T Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Sonstige Kennzeichnungen
Am Anger  DorfstraBe, Am Anger

/.

Vorhandene Bebauung

Vorhandene Grundstiickseinfriedungen
Graben

EICH Deich

vorhandene B&schung

Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Unteres Peene-
tal”

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage der Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan erarbeitet wurde:

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch /{BauGB-MaSnahmenG) in der
Fassung der Bekanntmachung vem 28. April 1993 (BGBl. I, B. 622) .

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBl. I,

8. 132), zuletzt geindert durch das Investiotionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I, 1993, 8. 466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I
1991, 8.58)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I, S§. 2253), gzuletzt geindert durch Gesetz vom
23. November 1994 (BGBl. I, 8. 3486)

- die Landesbauordnung M-V vom 26.04.1994 (LBauO HM-V)

B : Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

rt und M or haulichen Nutzun

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet dient der Unterbringung von 4 Einzelwohnhiusern.

Die zulissige Grundfliche darf durch die Grundfldchen von Garagen
und Stellplitzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelidndeoberfliche,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht iiber-
schritten werden.

icksfliichen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen diirfen durch Gebiudeteile entspre-
chend § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m iiberschritten werden.

Die Errichtung von Garagen iiber 30 m? Grundflidche ist lediglich im
Bereich der als iiberbaubar gekennzeichneten Grundstiicksfliche zu-
lissig.

Die nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche darf lediglich fiir Neben-=
anlagen und Stellplitze im Sinne des § 9 (1) Nr. 4 BauGB iiberbaut
werden. Dies gilt nicht fiir Garagen i{iber 30 m? Grundfléche. Deren
Zuldssigkeit regelt der Punkt 2.2 der textlichen Festsetzungen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aufierhaldb der iiberbauba-
ren Grundstiicksfléche unzuldssig. Ausnahmen fiir Gewidchshduser, Gar-
tengerdtehiitten, Anlagen fiir die Kleintierhaltung und Miillpliatze
sind zulissig, wenn diese folgende MaBe nicht iiberschreiten:

Gewidchshduser: max. 12 m2 Grundflidche und 24 m®* Bauvolumen
Gerdtehiitten: max. 5 m? Grundfléche und 10 m3 Bauvolumen
bl b i e Rl mane 42 w° GiuNULlGAGUE UNQ IV @S pauvolumen
Miillplatz: max. 10 m? Grundflidche und 20 m?® Bauvolumen

auten privaten Grundstiicksfléchen sind innerhalb
eines Jahres nach der ' der baulichen Anlagen, girtnerisch
anzulegen. Beginn der Jahresfrist ist i ellung des Roh-
baues der baulichen Anlage.

Verkehrsiliichen

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Die Verkehrsflidchen sind mit einem Kies-Sand-Brechgemisch zu befe-
stigen.

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Im Bereich dieser entsprechend ausgewiesenen Fliche ist jegliche
Bebauung und eine Bewirtschaftung als Nutzgarten unzulidssig. In
diesem Bereich sind extensive Wiesen- oder Ruderalgesellschaften zu
entwickeln.

Der vorhandene Teich ist biotopnah auszubauen. Neben einer Teichsa-
nierung (Entschlammung) ist beim Ausbau darauf zu achten, daf min-
destens eine Bdschung eine Bdschungsneigung von > 1 : 5 aufweist.

Neben Tiefwasserzonen (Mindesttiefe 1,5 m) sind Flachwasserzonen
vorzuhalten. ;

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Bauarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens 2 Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzogerungen der BaumafBnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V {GVbl. M-V Nr. 23 vom
18.12.1993, S. 975 ff.) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
fillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

III. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V

1.

1.1. Fﬁr'das Plangebiet des Vorhaben- und Erschliefungsplanes sind nur
Gebdude mit Walm-, Kriippelwalm- bzw. Satteldichern mit Dachneigun-
gen zwischen 28" und 48° zulédssig.

1.2. Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebiude sind unzulidssig.

1.3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen 2/3 der Trauflénge der
betreffenden Dachfliche nicht iiberschreiten und miissen zum seit-
lichen Geb&udeabschluB mindestens 1,5 m Abstand halten.

1.4. Fiir die Dachdeckung sind nur rote, rotbraune, braune bzw. anthrazi-
te Dachziegel oder Dachsteine zulissig.—Sechernsteinképfe—sind—den
‘Schornsteinképfe sind in dem Farbton der Dachziegel/-steine oder der Klinkerung I
zu realisieren. |

2. AuBlenwiinde von Baukorpern

2.1. Holzverkeidungen, wenn sie mehr als 20 % der AuBenkdrper bedecken,

sind unzulissig. -

3. Sockelausbildung

3.1, pie Sockelhdhen der Gebiude diirfen im Mittel nicht hoéher als 0,50 m
iiber dem Niveau der Verkehrsfliche, an die angeschlossen wird,
angelegt werden.

4.

4.1. Das freie Aufstellen von Fliissiggasbehiltern im Bereich der Grund-

stiicke ist unzulidssig. Soll Fliissiggas als Brennmaterial dienen,
sind die Gasbehilter so anzuordmen, daB eine unmittelbare S8ichtbe-
ziehung zur erschliefienden Verkehrsfliche nicht gegeben ist. -Bie-

1. Entwiisserungsanlagen

Vorhandene Entwisserungsanlagen, die widhrend der Baumafnahmen ange-
troffen werden, sind umzuverlegen und ordnungsgemip anzuschlieBen.

2. Naturschutzrechtliche Belange

Ruke Das Plangebiet liegt am Rande des Landschaftsschutzgebietes "Unte-
res Peenetal". Die Landschaftsschutzgebietsgrenze ist gleichzeitig
die Grenze des europiischen Vogelschutzgebietes "Peenetal vom Kum-
merower See bis Schadefdhre"

2.2. Das Plangebiet liegt im Pojektgebiet des NaturschutzgroBprojektes

"peenetallandschaft®.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertre-
tung vom 20.06.1996. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Bekanntmachung im "Loitzer Boten®
vom 09.07.1996 erfolgt.

(O

nterschrift
per Biirgermeister

Loitz, a.15 .10 .1997

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist gemiB
§ 21 LP1G und § 246a Abs. 1 Nr. auGB beteiligt worden.

C
JeL
nterschrift

Der Biirgermeister

Loitz, 4. 15 .10.1997

3. Die von der Planung berilhrten Triger dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 26.05.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

dert worden.
{
I
nterschrift

Der Bilrgermeister

Loitz, 4. 15.10 .1997

4. Die Stadtvertretung hat am 15.05.1997 den Entwurf der Satzung iiber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 mit Begriindung gebilligt

und zur Auslegung bestimmt.
(01
u teracﬁilé:ir

[
Der Biirgermeister

Loitz, 4.15 .10.1997

5. Die Entwiirfe der Satzung iiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan
Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 16.06.1997 bis zum
18.07.1997 wihrend folgender Zeiten

Mo. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 12.45 Uhr - 16.30 Uhr
Di. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Mi. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 12.45 Uhr - 15.00 Uhr
Do. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 12.45 Uhr - 16.30 Uhr
Fr. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Loitz, Bauamt, Lange Strafie 83 nach

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit den Hinweisen, daB Bedenken und Anregungen wihrend der RAus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden kodnnen, am 07.06.1997 im wLoitzer Boten" ortsiiblich

bekanntgemacht worden.
.
Ué&‘(
erschrift

Der Biirgermeister

Loitz, a. 15 .10 .1997

6. Der katastermdfige Bestand am 1%. 70. 7:‘?5; wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 2000

Unterschrift
Leiter des Kata-
steramtes

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Birger sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange
am 28B.08.1997 gepriift. Das Ergebnis mitgeteilt worden.

'<(,\W

Unterschrift
Der Biirgermeister

Loitz, 4. 15 .10.1997

(A - ’

8. Die Satzung iiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 3 beste-

hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
28.08.1997 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde
mit Beschluff der Stadtvertretung vom 28.08.1997 gebilligt.

N4

terschrift
Der Biirgermeister

Loitz, 4.15 .10.19%7

9. Die Genehmigung der Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungs-

plan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{(Teil B), wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom
18 .11 1997 az.: 612.20,L9- 931 ﬁ‘ﬁw‘“";ﬁ?ﬁf&\l@ebenbestimungen und Hin-
weisen - erteilt. t‘;?"’ e \__\

-\

/ .
8 L LS
Loitz, a.01.07.1998 ( te s';L&m‘
d% Der Biirgermeister
5

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluB

i1.

12.

der Stadtvertretung vom 17 .17 .1997 erfiilit. Die Hinweise sind beach-
tet. Das wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom

05.08.1998 az.: §3/3 ~bestitigt.
L/
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erschrift
Der Biirgermeister
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Loitz, a. 15.08. 1998

Die Satzung iiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung {(Teil A) und dem Tex%ﬁiTeilB), wird hiermit aus-

gefertigt.
//fi L

Unterschrift
Der Biirgermeister

Loitz, d.“25.68-1393

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind am 03 .09.199% im "Loitzer Boten"™ ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwigung sowie auf die. Rechtsfolgen und weiter auf Fil-
iigkait und Erldschen von Entschiédigungsanspriichen hingewiesen wor-
en.

Die Satzung ist am (4 .00.1998 in Kraft getreten.

r

Uht&€rschrift
Der Biirgermeister

Loitz, d. 0L.09.17998%

‘Straflenquerschnitt
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r. 3 "Rustow, Am Anger" zur
rde am 18.11.1997 von der hiheren
weisen genehmigt. Zur Erfiillung der
oitz am 17.12.1997 einen satzungséndernden

Entsprechend dieses BeschluBies war es notwendig, das Planwerk zu ergiinzen. Diese Ergiinzungen
b

Loitz, d. 01.07.1998

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3

Ubersichtskarte, MaBstab:
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MASSTAB
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" ANLAGE

BEARBEITET

ERRICHTUNG V. & EINZELWOHNHAUSERN,AM ANGER™ IN RUSTOW
FALKO SCHMIDT

MAI 1997 /AUG.1997 /JUL 1998
1+ 500
AT Mi

VERFAHRENSAKTE BL.NR.200 / 245
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