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2 Planungsgegenstand und allgemeine Grundlagen

2.1 Planungserfordernis/-ziel

Nach § 1 Absatz 3 BauGB mussen Bauleitplane aufgestellt werden, sobald und soweit es flur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit der
Planaufstellung beider Planungen ergibt sich aus dem o&ffentlichen Interesse an dem
Vorhaben (hier: Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen
Stromversorgung), dessen Planung einer geordneten stadtebauliche Entwicklung folgen
muss.

Hintergrund ist sogleich, dass der Bedarf an erneuerbaren Energien sowie der Anteil
erneuerbarer Energien in den Strom-, Warme- und Verkehrssektoren kontinuierlich steigt.

Die Bundesregierung strebt mit ihrem 2012 verfassten Energiekonzept den Ausbau der
erneuerbaren Energien an, um langfristig die Versorgungssicherheit innerhalb der
Bundesrepublik zu erhalten und um einen Beitrag zum Klimaschutz zu gewahrleisten. Die
Bundesregierung bzw. der Bund hat letztendlich die gesellschaftliche Grundentscheidung
getroffen, seine Energieversorgung in Zukunft im Wesentlichen aus erneuerbaren Quellen zu
gewinnen. Auch wird nach Vollendung des Kohleausstiegs die Treibhausgasneutralitat der
Stromversorgung angestrebt.

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen zwecks
der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energiequellen liegen im Uberragenden 6ffentlichen
Interesse und dienen der 6ffentlichen Gesundheit und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im
Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als
vorrangiger Belang in die jeweils durchzufuhrenden Schutzguterabwagungen eingebracht
werden.

Das Landesenergiekonzept M-V wurde im Februar 2015 beschlossen. Demnach soll auch die
Solarenergienutzung in Mecklenburg-Vorpommern ausgebaut werden.

Zuletzt soll das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) dazu beitragen, insbesondere im
Interesse des Klima- und Umweltschutzes die Transformation zu einer nachhaltigen und
treibhausgasneutralen Stromversorgung zu befordern.

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen
Nebenanlagen liegen im Uberragenden &ffentlichen Interesse und dienen der
Offentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang
in die jeweils durchzuflihrenden Schutzgliterabwédgungen eingebracht werden.
Satz 2 gilt nicht gegeniiber Belangen der Landes- und Biindnisverteidigung.

(§ 2 EEG 2023, Seite 12)

Im Rahmen der Klimaschutzziele sind auch die stadtebaulichen Belange des Klimaschutzes
besonders hervorgehoben und ihnen damit eine bedeutende stadtebauliche Dimension
zuerkannt worden. Die aktuellen Vorschriften des BauGB zum Umweltschutz legen hier ein
besonderes Augenmerk auf die Erfordernisse des Klimaschutzes und die Anpassung an den
Klimawandel, was sogleich abwagungserheblich ist.

Stadte und Gemeinden kdnnen entsprechende Standorte fir (gebaudeunabhangige)
Photovoltaik- Freiflachenanlage Uber die Bauleitplanung steuern. Bei der Planung ist die
Nutzung erneuerbarer Energien ein bedeutender, zu gewichtender Belang.

Vor dem Hintergrund der Beférderung einer nachhaltigen, umweltfreundlichen
Energieversorgung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flur die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen westlich der Regionalbahnstrecke Stralsund - Neustrelitz
geschaffen werden.

Stadtplanungsbiiro Beims, Schwerin 4
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2.2 Planungsgrundlagen
2.2.1 Rechtsgrundlagen

Nach § 12 BauGB kann die Stadt durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit
der Stadt abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmalinahmen (Vorhaben- und Erschliefungsplan) bereit und in der Lage ist und
sich zur Durchfihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB in einem
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 1 BauGB).

Vorhabenkonkrete Darstellungen erfolgen im Vorhaben- und Erschlielungsplan, der die Art
und den Umfang des Vorhabens und die Infrastruktur bzw. ErschlieBung konkretisiert.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gem. § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die Stadtvertretung der Stadt Loitz hat am 15.12.2022 den Beschluss gefasst, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Zarnekla“ fur das Gebiet Ostlich des
Ortsteils Zarnekla und westlich der Bahnstrecke Stralsund — Neustrelitz sowie in Verbindung
damit die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem Flachennutzungsplan liegen zugrunde:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

o Die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802).

Es gelten darUber hinaus diverse Fachgesetze, Verordnungen und Satzungen, die im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung relevant / von Belang sind.

2.2.2 Planunterlage

Als Planunterlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug des Plangebietes aus dem
Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS MV) (abgerufen (iber
https.//www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

3 Beschreibung des Plangebietes
3.1 Raumliche Einbindung

Die Stadt Loitz liegt an der westlichen Peripherie des Landkreises Vorpommern-Greifswald,
zwischen Demmin und Grimmen. Der Plangeltungsbereich befindet sich &stlich des
Siedlungsbereiches des Ortsteils Zarnekla und westlich der Regionalbahnstrecke Stralsund -
Neustrelitz.

Stadtplanungsbiro Beims, Schwerin 5
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Abb. 1: Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

Im Norden:  durch Acker- und Wiesenflachen, Kreisstralte VG 8
Im Osten: durch den Schienenweg Stralsund — Neustrelitz,
Im Siden: durch Acker-, Wiesen- und Waldflachen,

Im Westen:  durch das Siedlungsgebiet Zarneklas und Acker- und Wiesenflachen.

Das Plangebiet hat eine Groe von rd. 23 ha und umfasst die Flurstiicke:

Gemarkung  Flur Flurstiicke volistindig Flurstiicke teilweise
Zarnekla 4 31/1, 29/2
Zarnekla 5 39/4 11, 2/3, 3/1, 52/1, 9, 39/5, 53

3.2 Stadtebauliche Situation und Bestand

Die Uberplanten Flachen bestehen aus Grinlandflachen sowie landwirtschaftlich intensiv
ackerbaulich genutzten Flachen.

Mit Ausnahme der Gemeindestralie im Siiden ist das Plangebiet unbebaut.

3.3 ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebiets an die 6rtlichen und die iberértlichen Verkehrsflachen erfolgt
aus Richtung Suden uber die Gemeindestralie ,Zarnekla®“ in Richtung Loitz. Im Nordwesten
besteht Uber die VG 8 Anschluss an die B 194 und fortfolgend an das Uberregionale
Autobahnnetz mit Zufahrt zur Autobahn A 20. Die innere ErschlieBung des Plangebietes
obliegt den Ausfuhrungen des Vorhaben- und Erschlielungsplanes.

Stadtplanungsbiro Beims, Schwerin 6
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3.4 Grunordnung und Gewasser

Das Plangebiet ist durch Grinlandflachen sowie landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerbauflachen gepragt. Bei den Grinlandflachen handelt es sich vornehmlich um
entwasserte Niedermoorstandorte.

Das Gebiet ist zudem von Graben durchgezogen, von denen ein Grofdteil gemaf
Darstellungen des Wasser- und Bodenverbandes ,Trebel“ als Gewasser 2. Ordnung
klassifiziert sind.

Zentrale Gewasserkorper sind der Ibitzgraben (061-1bitz) und der Gottholzgraben (208-42/06).
Darlber hinaus sind folgende Grabenstrukturen innerhalb des Plangebietes als Gewasser 2.
Ordnung zu benennen:

o 208-42/04
o 208-42/37
o 208-42/36

Im Suden berthrt Gberdies das Gewasser (089-Kronengrabe) das Plangebiet.

Ubersicht Gewésser 2. Ordnung
WBV "Trebel"

/ . Verbandsgrenze nach Einzugsgebieten

Schaubezirk
offenes Gewasser
f — Rohrleitung

\ 08-42/28 ~~
S 5

L'8L102-12
o
R

Abb. 2: Ausschnitt aus ,,Ubersicht Gewisser 2. Ordnung WBV ,,Trebel“ — Schaubezirk 6 im Bereich des
Plangebietes (griine Umrandung)

Stadtplanungsbiiro Beims, Schwerin 7
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4 Planerische Ausgangssituation

4.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Die
landesplanerischen Zielvorgaben sind in den Landesraumentwicklungsplanen (hier:
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 2016 (LEP M-V) und
Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte, 2011(RREP MS))
festgelegt. Die genannten Landesentwicklungsplane stehen in enger Verbindung zueinander
und bilden die wesentliche Grundlage fir die nachfolgende Darstellung der
landesplanerischen Zielvorgaben.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Loitz ist gemal § 3 Nr. 6 ROG, durch
seine Ausdehnung von rd. 23 ha und den mit der Errichtung einer grolten Photovoltaik-
Freiflachenanlage einhergehenden Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen, als
raumbedeutsame Planung einzuordnen.

Bei raumbedeutsamen Planungen ist gemal § 4 Abs. 1 ROG die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu prtfen.

In den nachfolgenden Punkten werden die raumordnerischen Zielvorgaben des LEP M-V und
des RREP WM fir den Vorhabenstandort aufgelistet und geprft.

411 LEP M-V - Kapitel 5.3 Energie

Mit dem Landesraumordnungsprogramm 2016 hat die Landesregierung eine
fachibergreifende raumbezogene Rahmenplanung fiir die Entwicklung in Mecklenburg-
Vorpommern erarbeitet. Im Kapitel 5.3 Energie werden die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung fir eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche
Energieversorgung benannt, um die nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung Mecklenburg-
Vorpommerns zu gewahrleisten. Der Ubergang weg von konventionellen Brennstoffen und hin
zu erneuerbaren Energien ist dabei eine vorrangige Aufgabe. Nachfolgend werden die
wichtigsten Grundséatze und Ziele des Landesraumentwicklungsprogramms zur Férderung
erneuerbarer Energien in Mecklenburg-Vorpommern benannt:

In allen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche
Energieversorgung gewéhrleistet werden. Um einen substanziellen Beitrag zur
Energiewende in Deutschland zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei
deutlich zunehmen.

(5.3 (1) LEP M-V, Seite 71)

Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau der erneuerbaren Energien
auch dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie méglich zu reduzieren.
Weitere Reduzierungen von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere durch
Festlegung von MalBnahmen

e zur Energieeinsparung,

e der Erh6hung der Energieeffizienz,

e der ErschlieBung vorhandener Wéarmepotenziale z. B. durch Nutzung der
Geothermie sowie

o der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen

in der Regional- und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planungen erreicht
werden. Bei Planungen und Malnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu
erheblichen Beeintrdchtigungen naturschutzfachlicher Belange fiihren, ist zu priifen,
ob rechtliche Ausnahmeregelungen aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden
oOffentlichen Interesses angewendet werden kénnen.

(5.3 (2) LEP M-V, Seite 71)

Stadtplanungsbiro Beims, Schwerin 8
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Der Ausbau der erneuerbaren Energien trdgt zur Steigerung der regionalen
Wertschépfung und regionaler Wertschépfungsketten bei. Die zusétzliche
Wertschépfung soll méglichst vor Ort realisiert werden und der heimischen
Bevoélkerung zugutekommen.

(5.3 (3) LEP M-V, Seite 71)

Gemall Programmsatz 5.3 (9) sollen an geeigneten Standorten Voraussetzungen fiir den
weiteren Ausbau erneuerbarer Energien geschaffen werden. Photovoltaik-Freiflachenanlagen
sollen effizient und flachensparend errichtet werden. Dazu sollen sie verteilernetznah geplant
und insbesondere auf Konversionsstandorten, endglltig stillgelegten Deponien oder
Deponieabschnitten und bereits versiegelten Flachen errichtet werden. Landwirtschaftlich
genutzte Flachen dirfen nur in einem Streifen von 110 m beiderseits von Autobahnen,
Bundesstralen und Schienenwegen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Anspruch
genommen werden. Das Plangebiet erstreckt sich auf Flachen westlich des Schienenweges
Stralsund — Neustrelitz. Rund 13,15 ha Sondergebietsflachen befinden sich innerhalb des 110
m Abstandes zum Schienenweg.

Die restlichen Sondergebietsteilflachen mit einer Gréf3e von rd. 8 ha weichen von den Zielen
und Festlegungen der Raumordnung ab. Zur Prifung der Vereinbarkeit des Vorhabens mit
den Zielen der Raumordnung ist im weiteren Verfahren ein Zielabweichungsverfahren (ZAV)
bei der zustandigen Behorde zu beantragen. Im Rahmen eines ZAV wird geprift, ob im
konkreten Einzelfall, bezogen auf das konkrete Vorhaben am konkreten Standort, eine
Abweichung von dem in Rede stehenden Ziel der Raumordnung zugelassen werden kann.
Dabei muss die Abweichung auf veranderten Tatsachen oder Erkenntnissen beruhen, unter
raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar sein und die Grundziige der Planung dirfen
nicht bertihrt werden (§ 6 Absatz 2 ROG, § 5 Absatz 6 LPIG).

Das RREP WSP flihrt gemaf Programmsatz 6.5 (6) vertieft aus:

Photovoltaikanlagen sollen vorrangig an bzw. auf vorhandenen Geb&uden und
baulichen Anlagen errichtet werden. Photovoltaik-Freifléchenanlagen sollen
insbesondere auf bereits versiegelten oder geeigneten wirtschaftlichen oder
militdrischen Konversionsfléchen errichtet werden.

Von Photovoltaik-Freiflichenanlagen freizuhalten sind:

Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege,
Tourismusschwerpunktrdume aulBerhalb bebauter Ortslagen,
Vorranggebiet flir Gewerbe und Industrie Neubrandenburg-Trollenhagen,
regional bedeutsame Standorte fiir Gewerbe und Industrie,
Eignungsgebiete fiir Windenergieanlagen

(6.5 (6) RREP WM, Seite 136)

41.2 LEP M-V - Kapitel 4.5 (2) — Sicherung landwirtschaftlich bedeutsamer Boden

Gemall Programmsatz 4.5 (2) darf die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab einer
Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Die raumordnerische Sicherung
hochwertiger Landwirtschaftsbéden verfolgt das Ressourcen- und Klimaschutzziel, langfristig
die naturlichen Voraussetzungen fir eine leistungsfahige Landwirtschaft zu sichern sowie die
Voraussetzung flr eine verbrauchernahe und krisensichere Versorgung der Bevolkerung zu
erhalten.

Im Plangebiet sind folgende Bodenarten anzutreffen:
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Ackerland

Bodenart: schwach lehmiger Sand
Bodenzahlen: 30 bis 34 (Durchschnitt: 32)
Ackerzahlen: 29 bis 33 (Durchschnitt: 31)
Grinland

Bodenart: Moor, Sand

Bodenzahlen: 34 bis 42 (Durchschnitt: 38)
Grinlandzahlen: 34 bis 42 (Durchschnitt: 38)

(Angaben aus www.GAIA-MV, ALKIS MV / Bodenschatzung)

Eine Uberschreitung der Wertzahl 50 findet nicht statt. Dem Programmsatz wird demgeman
entsprochen.

41.3 LEP M-V - Kapitel 4.6 (4) — Vorbehaltsgebiet Tourismus

Das LEP M-V weist fir das Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet Tourismus aus. In den
konkretisierten Darstellungen des RREP - Mecklenburgische Seenplatte wird von einer
entsprechenden Kategorisierung des Plangebietes jedoch abgesehen (siehe Punkt 4.6 (5)
LEP Mecklenburg-Vorpommern 2016, S. 61). Die Darstellung des LEP kann vor diesem
Hintergrund vernachlassigt werden.

41.4 LEP M-V - Kapitel 6.1 (7) i.Vv.m RREP MSP - Kapitel 5.1 (4) — Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege

Das RREP — MSP weist i.V.m. dem LEP M-V flr den sidlichen Bereich des Plangebietes ein
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege aus.

In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen
von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
bei der Abwédgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen,
Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu berticksichtigen.

(6.1 (7) LEP M-V, Seite 80; 5.1 (4) RREP MSP, Seite 76)

Das Vorhaben steht den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht entgegen.
Durch eine extensive Bewirtschaftung / Pflege konnen die Flachen alsdann durch natirliche
Sukzession zur Steigerung der Biodiversitat beitragen. Darlber hinaus ist die Entwicklung
weiterer LandschaftspflegemalRnahmen (u.a. Wiedervernassung der Niedermoorflachen)
Gegenstand der Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden im Rahmen des weiteren
Planverfahrens.

41.5 LEP M-V - Kapitel 4.5 (3) i.V.m RREP MSP - Kapitel 3.1.4 (1) — Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft

Das LEP M-V und das RREP MSP weisen flir das Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet flr
Landwirtschaft aus.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht
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beigemessen werden. Dies ist bei der Abwégung mit anderen Raumbedeutsamen
Planungen, MalBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu
berlicksichtigen.

(4.5 (3) LEP M-V, Seite 57)

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und - stétten, auch
in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwédgung mit anderen Raum- bedeutsamen Planungen,
Mafnahmen und Vorhaben besonders zu beriicksichtigen.

(3.1.4 (1) RREP WM, Seite 49)

Mit der Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage“ kann die Teilflache auch weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung
zugeflhrt werden, da zwischen bzw. unter den PV-Modultischen bspw. eine Nutzung als
extensiv bewirtschaftete Weideflache mdglich ist. Dies ist auch in Verbindung mit einer
Wiedervernassung der Teilflachen moglich. Demgegeniber besteht die Moglichkeit das
Plangebiet nach Beendigung der PV-Nutzung wieder einer vollumfanglichen
landwirtschaftlichen Nutzung zuzuflihren. Weitere positive Aspekte einer Ausweisung als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® finden
sich diesbeziglich in der Umwandlung in extensiv bewirtschaftete Grinflachen, einer
Aktivierung des Bodenlebens durch héhere mikrobiologische Aktivitaten und einer Dampfung
der Nahrstoffdynamik. Gemeinsam kdnnen diese Aspekte einen positiven Regenerationseffekt
auf die Flachen des Plangebietes haben.

4.2 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Fir das Gebiet der Stadt Loitz besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. Aufgrund eines
spateren Eingemeindungsverfahrens beinhaltet dieser jedoch nicht das derzeit ganzheitliche
Stadtgebiet.

Fiar den Bereich Zarnekla bestehen im wirksamen Flachennutzungsplan gegenwartig keine
Darstellungen. Es wird daher im sogenannten Parallelverfahren eine
plangebietsentsprechende Erganzung des Flachennutzungsplans durchgefihrt.

4.3 Alternativenprifung

Die Stadt hat sich grundsatzlich mit der Standortfrage von Photovoltaik-Freiflachenanlagen im
Stadtgebiet auseinandergesetzt. Im Resultat dessen konnte die Stadt keine Flachen innerhalb
des Stadtgebietes identifizieren, die sich in einer vergleichsweise besseren Lage befinden und
auf die im Rahmen einer Flachenverfugbarkeit Zugriff bestinde.

Ein alternativer Standort entlang der B 194 (siehe Abb. 3), der eine a&hnliche
Flachenentwicklung erméglichen konnte, ist aufgrund seiner Einstufung als Eignungsgebiet flr
Windenergieanlagen i.V.m. der bereits bestehenden Bebauung durch Windenergieanlagen
nicht flr eine vorhabengerechte Entwicklung geeignet. Gemal Programmsatz 6.5 (6) RREP
MSP sind Eignungsgebiete fir Windenergieanlagen nicht durch Photovoltaik-
Freiflachenanlagen zu beanspruchen.

Die der Windeignungsflache gegenuberliegenden Flachen entlang der B 194 weisen in den
Bereichen entlang der Stralle durchschnittliche Bodenwerte zwischen 48 und 54 auf. Es
handelt sich entsprechend um landwirtschaftlich bedeutsame Flachen, fir die eine

Stadtplanungsbiro Beims, Schwerin 11



Vorentwurf der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Loitz - Ortsteil Zarnekla

Inanspruchnahme durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen gemal Programmsatz 4.5 (2) LEP
MV 2016 ebenfalls nicht erfolgen soll.

Die zur Uberplanung designierten Flachen befinden sich entlang einer Bahnstrecke und sind
daher gemal Programmsatz 5.3 (9) LEP MV 2016 fir die Entwicklung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen grundsatzlich geeignet. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet
ist daruber hinaus ein Potenzial gegeben, in Verbindung mit dem Planvorhaben zusatzliche
Aufwertungsmafnahmen im Rahmen einer moglichen Wiedervernassung umzusetzen.

In Verbindung mit der Photovoltaik-Freiflachenanlage Gro3 Rakow ist die Errichtung eines
Umspannwerkes im Bereich der Flur 4 Davier im Norden des Stadtgebietes geplant, in welches
der erzeugte Strom des Planvorhabens eingespeist werden soll. Aufgrund dieser
Lagebedingung drangt sich das Plangebiet im Vergleich zu weiter abgelegenen
Flachenpotenzialen weitergehend auf.

LOITZ

Abb. 3 Untersuchtes Flachenpotenzial (griine Umrandung) und Windeignungsflache (weiB) entlang der B 194

(Auszug aus https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php - Windeignung)

4.4 Nutzungsbeschrankungen
441 Wald

Die Teilflache SO 8 grenzt sidlich an eine bestehende Waldflache an. Nach § 20 Waldgesetz
fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz — LWaldG) ist zur Sicherung vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von
30 Metern zum Wald einzuhalten. Entsprechend sind die Photovoltaikmodule somit erst in 30
m Abstand zur Waldkante zu errichten.

Die notigen 30 m Abstand von uUberbaubaren Flachen zu den Waldflachen, werden flr die
sudlich an die Teilflache SO 8 angrenzenden Waldflachen planungsrechtlich gesichert und
eingehalten.

4.4.2 Graben

Im Bereich des Planungsgebiets befinden sich mehrere Graben. Da das gesamte Plangebiet
im AuRenbereich liegt und es sich gemal Wasser- und Bodenverband ,Trebel“ um Gewasser
2. Ordnung handelt, muss gemafR § 38 Abs. 3 WHG ein Gewasserrandstreifen von funf Metern
zu den Graben freigehalten werden.
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Die entsprechenden Gewasser nebst zugehoérigen Gewasserrandstreifen werden in der
Planung beachtet und als ,Flachen fir die Erhaltung von Gewassern® in diese Ubernommen.

4.5 Europaisches Vogelschutzgebiet - FFH

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb eines Europaischen Vogelschutzgebietes.
Gebietskulisse ist das Vogelschutzgebiet ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern und
Feldmark® (DE 1941-401).

Das Schutzgebiet umfasst eine Gesamtflache von 38.794 ha. Derzeit existiert noch keine
Managementplanung fir das Gebiet.

Gemal Kapitel 7.1.2_2 der LIFE Projekte ,Recknitz und Trebel“ ergibt sich die Bedeutung des
Schutzgebietes auf Grundlage folgender Faktoren:

e Dbedeutender Reproduktions- und Rastraum fur Vogelarten, die an genutzte und
ungenutzte Moore, alte Laubwalder und eine strukturreiche Agrarlandschaft gebunden
sind

e Bauerlich und gutswirtschaftliche gepragte Kulturlandschaft in der sich historische
Siedlungsstrukturen weitgehend erhalten haben

¢ In spatglazialen Schmelzwasserabflussbahnen haben sich durch Versumpfung und
Moorwachstum machtige Mudden- und Torfschichten gebildet

Vorgesehene Schutzarten sind: A021 Rohrdommel; A027 Silberreiher; A031 Weilistorch;
A037 Zwergschwan; A038 Singschwan; A072 Wespenbussard; A073 Schwarzmilan; A074
Rotmilan; A075 Seeadler; A081 Rohrweihe; A082 Kornweihe; A084 Wiesenweihe; A089
Schreiadler; A094 Fischadler; A119 Tupfelsumpfhuhn; A120 Kleines Sumpfhuhn; A122
Wachtelkdnig; A127 Kranich; A140 Goldregenpfeifer; A151 Kampflaufer; A166
Bruchwasserlaufer; A177 Zwergmowe; A193 Fluliseeschwalbe; A195 Zwergseeschwalbe;
A196 Weillbartseeschwalbe; A197 Trauerseeschwalbe; A222 Sumpfohreule; A229 Eisvogel;
A236 Schwarzspecht; A238 Mittelspecht; A272 Weilisterniges Blaukehlchen; A307
Sperbergrasmiicke; A320 Zwergschnepper; A338 Neuntoter

MafRnahmenschwerpunkte zum Management des Gebietes liegen auf dem Erhalt einer
strukturreichen Moor-, Acker- und Waldlandschaft mit dem Ziel der Wahrung und
Neuschaffung von Lebensgrundlagen der aufgefihrten Arten.

Grundsatzlich gilt gemaR Richtlinie 92/43/EWG i.V.m. § 33 BNatschG eine Unzulassigkeit von
Anderungen oder Stdérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura-2000-
Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen
fGhren.

Gemal § 34 BNatschG sind Ausnahmen moglich, wenn Projekte vorausgehend auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura-2000-Gebietes gepruft werden.
Diesbezuglich sind im weiteren Planungsprozess vertiefende Untersuchungen (FFH-
Vertraglichkeitsprifung) durchzufiihren.

Die inhaltliche Ausgestaltung des Untersuchungsbedarfes ist im Rahmen der Abstimmungen
zum Detaillierungsgrad der Umweltprufung gemafi § 4 Abs. 1 BauGB sowie in Absprache mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde zu prazisieren.

Ein positiver Bescheid Uber den Untersuchungsgegenstand der FFH-Prifung ist
Voraussetzung und Grundlage fur die Fortfilhrung des Bebauungsplanverfahrens.
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5 Darlegung der Planung

5.1 Beschreibung des Vorhabens

Das Anlagen-Konzept basiert auf Solarmodulen mit einer Gesamtleistung von ca. 28.000
Kilowatt (Peak). Die Nennleistung eines Moduls betragt nach heutigem Stand 540 Watt (Peak).

Beabsichtigt ist die Errichtung von reihig angeordneten Solarmodulen auf in den Boden
gerammten Untergestellen aus Stahl bzw. Aluminium. Es wird festgesetzt, dass die untere
Kante (Traufhdéhe) mindestens 0,7 m zum Boden betragt, um eine durchgehende Vegetation
unterhalb der Module sicherzustellen. Damit die Module sich nicht gegenseitig verschatten und
diese umfahren werden kdénnen, sind zwischen den Reihen Abstande von 2,50 m vorgesehen.
Die Module werden auf Gestelleinheiten (sog. Modultischen) montiert und jeweils in Reihen
mit einer méglichst optimalen Neigung und Sonnenausrichtung (Stiden) sowie moglichst ohne
gegenseitige Verschattung aufgestellt.

Der Aufstellwinkel von ca. 18° bewirkt die Selbstreinigung der Moduloberflachen durch
abflielenden Niederschlag. Gleichzeitig verfligen die Module iber eine glatte Oberflache aus
hochfestem Glas, die Schmutz abweist. Die von den PV-Modulen realisierte Energieausbeute
hangt entscheidend von deren Ausrichtung zur Sonne ab und ist am starksten, wenn die
Lichtstrahlen senkrecht auf die Moduloberflache treffen. Die Einspeisung des Erzeugten
Stroms erfolgt Uber die Kompakistation in das Hochspannungsnetz des zustandigen
offentlichen Energieversorgers.

Dabei werden die Module auf einer Stahlrahmenunterkonstruktion aufgelegt und mit Klemmen
verschraubt. Die Modultische werden vor der Modulmontage mit Hilfe von gerammten Pfosten
aus verzinktem Stahl, bis zu 1,80 m im Boden verankert. Fundamente sind nicht erforderlich.
Nachhaltige Versiegelungen des Bodens sind lediglich im Bereich der Kompaktstation zu
definieren.

Mit Ende der Gestehungsarbeiten wird der Vorhabenstandort nur noch im Fall von
Wartungsarbeiten befahren.

Daruber ist die Errichtung von Energiespeichern (Speicherstationen in Containerform)
zwecks effizienter Nutzung der gespeicherten Energie vorgesehen. Darin wird die
entsprechende Speichertechnologie untergebracht. Eine robuste Containerhille schitzt die
Technik vor auRReren Einflussen und gewahrleistet durch integrierte Sicherheits- und
Brandschutztechnik auch einen sicheren Betrieb. Durch die ,Einhausung“ und die Lage der
Speicherstationen sind Larmbeeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Zur Sicherung der Anlagen und Einrichtungen vor unbefugtem Zutritt und aus
versicherungstechnischen Griinden ist die Einzaunung des gesamten Solarparkgelandes mit
einem insgesamt 2,20 m hohen Zaun vorgesehen. Um das Durchschlipfen von Kleinsdugern
zu ermd@glichen, ist zwischen der Zaununterkante und Gelandeoberkante ein Abstand von
mindestens 10 cm einzuhalten.

Im gesamten Geltungsbereich soll u. a. eine Grinlandentwicklung, insbesondere unter den
Modultischen, entwickelt werden. Grinland kann sich ohne Eintrag von Diinger oder Pestizide
entwickeln, was einer Biodiversitatssteigerung zutraglich ist. Eine Versickerung von
Regenwasser ist hier weiterhin mdglich.

Des Weiteren ist eine Wiedervernassung der entwasserten Niedermoorbdden als Instrument
zur Steigerung der Okologischen Wertigkeit angedacht. Mit einer Verndssung und
angestrebten Reaktivierung der Funktionsfahigkeit der Moorbdden (z.B. Torfzuwachs) kann
die biogene Kohlenstoffspeicherfahigkeit der Flachen wiederaufgenommen werden. Neben
einer Entlastung der Bdden sowie der potenziellen Steigerung der lokalen Artenvielfalt kbnnen
somit auch weitere Aspekte des Klimaschutzes durch das Vorhaben geférdert werden.
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5.2 Art der baulichen Nutzung und Nebenanlagen

Da grof¥flachige Photovoltaik- Freiflachenanlagen nicht innerhalb von Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO realisierbar sind, wird gemai § 11 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® ausgewiesen. Die Darstellung
des Plangebietes im Flachennutzungsplan erfolgt zukinftig als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®.

Sie dienen der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur Energiegewinnung und -
speicherung Uber eine (gebdudeunabhangige) Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Im Rahmen der allgemein festgesetzten Nutzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind letztlich nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfuhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrags sind zulassig.

Im Plangebiet sind ausschlieRRlich Modultische mit Solarmodulen, betriebsbedingte technische
Anlagen und Einrichtungen, Zufahrten und Wartungsflachen und dem Nutzungszweck des
Gebietes dienende Nebenanlagen =zuldssig. Hierzu zahlen auch Wechselrichter und
Trafostationen. Nur diese bestimmten Nutzungsarten kénnen letztendlich vollzogen bzw.
genehmigt werden.

Die Flache des Plangebiets ist zu 100 % durch den Vorhabentrager gesichert. Die
eigentumsrechtliche Verfugung ist durch den Vorhabentrager gegeben.

Bei der Photovoltaik-Freiflachenanlage handelt es sich - entgegen einer sonstigen Bebauung
- aufgrund der zeitlich begrenzten Nutzungs- und Betriebsdauer von rd. 30 Jahren um eine
temporare Flachennutzung. Die Flache geht langfristig hingegen nicht fur anderweitige
Nutzungen / Planungen verloren. Eine Verpflichtung zum Rickbau der zulassigen Anlagen
nach Beendigung der Betriebszeit wird im Durchfihrungsvertrag vereinbart.

Eine Folgenutzung wird nicht bestimmt. Nach Rickbau der Anlagen und Einrichtungen sind
letztlich verschiedenartige Nutzungen bzw. Flachenfunktionen moglich.

5.3 MaR der baulichen Nutzung
5.3.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt. Diese Festsetzung umfasst neben
Fahrwegen auch die unversiegelten, lediglich durch die Solarmodule Uberstellten Flachen. Die
tatsachliche Bodenversiegelung ist hingegen weitaus geringer.

Die GRZ begriindet sich aus den flir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen Anlagen
und Einrichtungen, auch inklusive aller Nebenanlagen.

Die =zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der nach § 19 Abs. 4
Satz 1 und § 19 Abs. 5 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht tberschritten werden. Die Stadt
kann - ungeachtet von § 19 Abs. 5 BauNVO - die Grundflachen fir Nebenanlagen usw.
abweichend bestimmen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Fiir eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache durch Nebenanlagen besteht kein stadtebauliches Erfordernis; die Nebenanlagen
sind in die zulassigen GRZ von 0,6 bereits mit eingerechnet.

5.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen, die fir den Betrieb der
Photovoltaik-Freiflachenanlagen nétig sind, ist die Geldndehdhe in Metern des amtlichen
Hoéhenbezugssystems DHHN 2016.

Die maximal zulassige Hohe der Modultische sowie der sonstigen baulichen Anlagen in dem
sonstigen Sondergebiet wird auf 3,50 m Uber der Gelandeoberflache in Metern nach DHHN
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2016 festgesetzt. Die Unterkante der Modultische muss einen Abstand von mindestens 0,70
m von der Gelandeoberkante aufweisen, um die Vegetationsentwicklung unterhalb der Module
nicht zu beeintrachtigen. Die Beschrankung der Hohe ist insbesondere in Anbetracht einer
modglichst geringen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes anzufihren und dient der
Wahrung dessen.

Zaunanlagen zur Sicherung des Betriebsgelandes sind bis zu einer Hohe von 2,10 m zulassig.
Dabei ist zu beachten, dass die Zaune ohne durchlaufende Zaunsockel zu errichten sind.
Somit wird die vorhabenbedingte Flachenversiegelung auf ein Minimum reduziert. Des
Weiteren ist zwischen der Geléandeoberkante und der Unterkante der Zaunanlage ein
Mindestabstand von 10 cm einzuhalten, um eine raumliche Isolierung auftretender Kleinsauger
und anderer Fauna zu verhindern.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Innerhalb dieser diurfen bauliche Anlagen errichtet werden; Einfriedungen und
Brandschutzanlagen (z.B. Loschwasserkissen) sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt auf Grundlage des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes i.V.m dem raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5.

Des Weiteren gelten die gesetzlichen Bestimmungen zum Schutz von Gewassern 2. Ordnung
sowie geschutzten Biotopen gemafl § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG).

5.5 Nebenanlagen

GemalR § 14 Abs. 1 BauNVO kann durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen eingeschrankt werden. Im Sinne der Zweckwahrung des sonstigen
Sondergebietes Photovoltaik-Freiflachenanlage werden ausschlieRlich Nebenanlagen als
zulassig erklart, die dem Betrieb der Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie dienen
und ihnen eindeutig zugeordnet sind. Aufgrund der Zweckbestimmung des sonstigen
Sondergebietes besteht kein absehbarer Bedarf an Nebenanlagen anderer Bestimmung.

Fir das Plangebiet besteht vor dem Hintergrund der zugedachten Nutzung kein Bedarf an Fuir
das Plangebiet besteht vor dem Hintergrund der zugedachten Nutzung kein Bedarf an
dauerhaft befestigten Stellplatzflachen.

Das Plangebiet ist letztlich nur im Zuge von Wartungsarbeiten zu befahren.

5.6 Verkehr/Ver-und Entsorgung
5.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

ErschlieRung innerhalb des Plangebiets

Die innere Erschlielung des Plangebietes obliegt dem Vorhabentrager und folgt den Vorgaben
des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (VEP). Die Inhalte des VEP sind dem beiliegenden
Anhang dieser Begrindung zu entnehmen.

Die Zugangs-/Zufahrtsmaoglichkeit fur Notdienste / Feuerwehr vom Vorhabentrager sind im
Zuge des Bauleitplanverfahrens mit der zustandigen Behdrde abzustimmen. Ein
Brandschutzkonzept mit weiteren Malinahmen wird im weiteren Verfahren erarbeitet.
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5.6.2 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschluss an vorhandene Netze und Leitungen auf
der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt.

Elektroenergieversorgung

Im weiteren Planverfahren und in der Anpassung des Vorhaben- und Erschlielungsplanes
wird abschlielend geklart, ob eine Elektroenergieversorgung fir das Vorhaben bendtigt wird.
Fir die jeweiligen Anschliisse gelten die satzungsrechtlichen Vorgaben der Stadt Loitz und
der Ver- und Entsorgungsbetriebe.

Stromeinspeisung

Zur Erschlieflung des Plangebiets ist der Anschluss zur Einspeisung der erzeugten Energie
an das o6ffentliche Stromnetz notwendig. Der Anschluss erfolgt Uber Erdkabel von den
Wechselrichtern bis zur vorgesehenen Netzliibergabestation.

Die Errichtung der Photovoltaikanlage erfordert grundsatzlich das Verlegen von Erdkabeln,
das Errichten von Wechselrichter- sowie von Ubergabestationen oder dergleichen.

Fir die jeweiligen Anschlisse gelten die satzungsrechtlichen Vorgaben der Stadt und der Ver-
und Entsorgungsbetriebe.

Wasserver- und -entsorgung

Anfallendes Niederschlagswasser kann unmittelbar im Plangebiet unter den Solarmodulen
versickern oder in die vorhandenen Graben abflielen. Zwischen den Modulreihen sind
ausreichend breite  Abstande vorgesehen, zwischen denen das anfallende
Niederschlagswasser auf den Flachen natirlich versickern kann. Da sich auch unter den
Modulen versickerungsfahiger unverdichteter Boden befindet, wird der Wasserabfluss kaum
verandert. Erhdhte Abflisse auf benachbarte Flurstiicke sind daher nicht zu befiirchten. Das
im gesamten Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird weiterhin dem Boden- und
Wasserhaushalt zugefuihrt und somit auch der naturliche Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt.

Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sowie die
Mullentsorgung sind nicht erforderlich. Im Plangebiet fallt kein Abwasser an.

Brandschutz / Loschwasserversorqung

Photovoltaik-Freiflachenanlagen haben grundséatzlich eine geringe Brandlast. Sie bestehen in
der Regel aus nicht brennbaren Gestellen, den Solarpaneelen und Kabelverbindungen. Als
Brandlast kdnnen hier Kabel und Teile der Solarmodule angenommen werden. Darlber hinaus
besteht die Méglichkeit von Flachenbranden unterhalb der Modultische.

Der spezielle Objektschutz unterliegt der hochbaulichen Planung und ist von dem Betreiber
der Anlage zu erfllen.

Die Loéschwasserversorgung (Grundschutz) wird mit mindestens 48 m3 je Stunde Uber 2
Stunden sicherzustellen sein.

Es sind im Plangebiet ausreichende Fahrgassen und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr gemaf
DIN 14090 freizuhalten.

5.7 Freiflachenstruktur / Griinordnung

Innerhalb des Plangebietes werden Festsetzungen getroffen, um vorhandene Grlinstrukturen
und identifizierte Biotopflachen planungsrechtlich zu sichern.
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5.7.1 Griin- und Freiflachen

Die im Plangebiet nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Griunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Privat® sowie die unversiegelten Flachen der Sondergebiete (zzgl. der
Flachen unterhalb der Modultische) sind als extensive Grinflachen zu erhalten und durch max.
zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen. Gleiches gilt flr unversiegelte
Flachen unterhalb der aufgestanderten Solarmodule. Darliber hinaus sind MafRnahmen, die
die Entwicklung einer natirlichen Sukzession und Artenvielfalt beeintrachtigen kénnen (z.B.
Pflegeumbriche, Walzen und Striegeln, Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln)
unzulassig.

Durch die Extensivierung der Grinflachen im bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten
Bereich der Photovoltaikanlage werden die Bedingungen der Habitate fir die ansassige
Brutvogelgemeinschaft wesentlich verbessert.

5.7.2 Umgrenzung von Schutzobjekten

Innerhalb des Plangebietes finden sich mehrere Biotope, die gemal § 20 BNatschG geschitzt
sind.

Um den Erhalt der Biotopflachen zu gewahrleisten und diese vor Schaden im Zuge der
Planausfiihrung zu bewahren, werden diese in die Plandarstellungen integriert, von der
Bebauung ausgenommen und bauliche Abstande i.S.d. Uberbaubaren Grundstiicksflache
beachtet.

Uberdies befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Europaischen Vogelschutzgebietes. Die
raumlichen Wirkungsgrenzen des Vogelschutzgebietes DE 1941-401 "Recknitz- und Trebeltal
mit Seitentalern und Feldmark" werden in die Planzeichnung Ubernommen.

5.7.3 Einfriedungen

Die Einzdunung ist so anzulegen, dass durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand von
mindestens 10 cm Uber der Gelandeoberflache als Durchlass fir Kleinsduger eingehalten wird.

Mit der festgesetzten MalRnahme wird sichergestellt, dass ein Biotopverbund und mogliche
Wanderungsrouten fiir Kleintierarten durch die zukinftige Einfriedung der Solarfelder nicht
unterbrochen werden.

6 Umweltbelange

Fur eine grundlegende Betrachtung der der umweltwirksamen Auswirkungen sei an dieser
Stelle auf das anliegende Dokument ,Abstimmung zum Detailierungsgrad der Umweltprifung
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung von Behdrden und Tragern offentlicher Belange®
verwiesen.

Vertiefende Betrachtungen der umweltwirksamen Auswirkungen werden im Zuge des zu
erstellenden Umweltberichtes vorgenommen. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange werden diese zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

6.1.1 Schutzgut Tiere

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Europaischen Vogelschutzgebietes ,DE 1941-401
"Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern und Feldmark".
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Im Zuge avifaunistischer Kartierungen (Stand 2025) wurden die auftretenden Brut-, Rast- und
Zugvogelarten und -individuenzahlen innerhalb des Plangebietes erfasst. Wahrend Greifvogel
Uberwiegend als Einzelindividuen beobachtet werden konnten, sind Ganse und Kraniche
sowie Singvégel und Ringeltauben in eher kleineren Schwarmen im Gebiet angetroffen
worden. Bei den Greifvdgeln wurden sowohl eindeutige Zugvdgel (Kornweihe) als auch Vogel,
bei denen nicht klar zwischen Stand- und Zugvogeln unterschieden werden konnte,
aufgenommen (u.a. Mausebussard, Rotmilan).

Die Brutvogelkartierung erbrachte den Nachweis von relativ vielen bedrohten bzw. besonders
geschitzten Arten. Aus avifaunistischer Sicht erscheinen die extensiv genutzten Flachen,
respektive die Grunlander, als besonders wertvolle Ornitope. Insbesondere Bluthanfling,
Braunkehichen, Feldlerche, Feldschwirl, Feldsperling, Gold- und Grauammer, Kiebitz,
Neuntoter, Rohrammer, Sprosser, Wachtel und Wachtelkdnig préaferieren Offenlandhabitate.

Im Folgenden sind zum gegenwartigen Planungsstand Mallnahmen zur Vermeidung und
Minimierung einschlielich artenschutzfachlicher Malinahmen zu beachten:

o Keine Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September oder
vorherige Kontrolle durch Fachpersonal

e Schutz von Bodenbritern: Beginn der ErschlieBungsarbeiten au3erhalb des Zeitraumes vom
01. April bis 31. Juli (Hauptbrutzeit)

e Schutzmalnahmen potenziell vorkommender Zauneidechse als Anhang IV-Art und Amphibien

e Eingriffsnahe Umwandlung intensiver Ackerflachen in Feuchtgriinland zur Kompensation des
Biotop- und Habitatverlustes unter

o Beachtung artspezifischer Flucht- und Effektdistanzen wertgebender Brut- und Rastvogelarten
im Eingriffsbereich und dessen Umfeldes

e Beachtung des Gehdlzschutzes wahrend der Bauarbeiten (ZTV-Baumpflege, DIN 18920, R
SBB, ZTVE-StB)

e Bodenkundliche Baubegleitung

6.1.2 Schutzgut Pflanzen/ Biotoptypen

Innerhalb des Plangebietes sind mehrere gemal § 20 BNatschG geschiitzte Biotope verortet.
Zum einen sind Flachen des Plangebietes (SO 1 bis 6 sowie 8) auf Moorbéden des Typs
.Nasswiese eutropher Moor- und Sumpfstandorte” (GFR) verortet.

Zum anderen sind unterschiedliche Einzelbiotope auf den von der Planung berUhrten Flachen
vorzufinden:

SO - Teilgebiet 1: Sumpfreitgrasried (VGS) / Rasiges Grof3seggenried (VGR)
SO — Teilgebiet 6: Schilf-Landrohricht (VRL)

Off. Griinflache: Strauchhecke (BHF)

SO — Teilgebiet 8: Sumpfreitgrasried (VGS)

Zur Sicherung und Erhaltung der Einzelbiotopflachen werden diese nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen und als nicht-lUberbaubare Flachen dargestellt, um eine
planungsrechtliche Sicherung der Biotope zu gewahrleisten. Darlber hinaus werden die
glltigen Abstandsregelungen eingehalten. Der Umgang mit im Plangebiet befindlichen
Niedermoorbdden ist im Weiteren mit den zustandigen Behdrden, insbesondere der Unteren
Naturschutzbehdrde zu klaren.
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6.1.3 Schutzgut Boden

Eine Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in extensives Grinland ist grundsatzlich
zu beflirworten, da durch den verminderten Eintrag von Diinger und Pestiziden die
Voraussetzungen fir die Entwicklung artenreicherer Lebensraume fir Flora und Fauna
geschaffen werden. Unterhalb der Solarmodule, zwischen den Modulreihen und in den
Randflachen bleibt die Vegetationsdecke erhalten bzw. kann sich weiterhin sukzessiv
entwickeln. Die Versickerung von Regenwasser ist weiterhin uneingeschrankt maoglich.

Es ist Gegenstand des weiteren Planverfahrens, ob eine PVF aufgrund der Biotopausstattung
und der Niedermoorbdden zulassig ist und unter welchen Voraussetzungen (z. B. in
Verbindung mit einer Wiedervernassung des Standortes). Eine Umsetzung des Projektes an
dem Standort ist mit den zustandigen Behorden abzustimmen. Eine Wiedervernassung mit
einhergehender Wiederaufnahme der Kohlenstoffspeicherung durch Torfzuwachs ist
insbesondere in Anbetracht des Klimaschutzes eine bedeutsame Moglichkeit diesen Uber die
CO2-arme Energiegewinnung hinaus zu unterstitzen.

6.1.4 Schutzgut Wasser

Gewasser 2. Ordnung

Das Plangebiet ist von mehreren wasserfihrenden Graben durchzogen, die als Gewasser 2.
Ordnung kategorisiert sind. Die entsprechende Zustandigkeit liegt beim Wasser- und
Bodenverband ,Trebel”.

Veranderungen an den Graben und Wasserkorpern sind nicht vorgesehen.
Gewasserrandstreifen entsprechend § 38 Abs. 3 WHG werden freigehalten.

Niederschlags- / Grundwasser

Die Versickerung des anfallenden Regenwassers erfolgt direkt auf den Flachen. Insgesamt
sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser) nicht
zu erwarten. Vertiefende Gutachten sind zur Abprifung der vorhabenbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut nicht erforderlich.

6.1.5 Schutzgut Klima/ Luft

Bei einer Photovoltaik-Freiflachenanlage handelt es sich nicht um eine Anlage, die
klimawirksame Schadstoffe emitiert.

Insgesamt sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft aufgrund der Art des
Vorhabens und der vorgesehenen Begriinung nicht zu erwarten. Vielmehr tragt das Vorhaben
aufgrund der CO2-freien Energiegewinnung zur gesamtheitlichen Verbesserung der
Luftqualitat und des Klimaschutzes bei.

Vertiefende Gutachten sind zur Abprifung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut nicht erforderlich.

6.1.6 Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsbildraumes ,Niederung Ibitzgraben®, welcher eine
insgesamt hohe Schutzwirdigkeit aufweist. Besonderen Wert hat dabei das
abwechslungsreiche Zusammenspiel groRer zusammenhangender Wiesen, kleiner
Waldflachen und des Grabensystems des Ibitzgrabens mit denen ihm zugehdrigen
Stichgraben.

Durch die groR¥flachige Planung der Photovoltaik-Freiflachenanlage wird das Landschaftsbild
in diesem Bereich beeinflusst. Aufgrund der festgesetzten Héhenbeschrankung der baulichen
Anlagen ist der rdumliche Wirkradius des Vorhabens jedoch als gering einzuschatzen. Die
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vorhandenen Waldflachen sidlich des Plangebietes reduzieren die visuelle Wirkung auf die
veranderte Wahrnehmung des Landschaftsbildes zusatzlich. Das Landschaftsbild ist durch die
vorhandene Schienenstrecke, die ackerbauliche Nutzung sowie die angrenzende
Siedlungsstruktur des Ortsteils Zarnekla Uberdies anthropogen vorgepragt.

In Anbetracht des eingeschrankten Wirkungsraumes, optisch-raumlicher Barrieren, der
anthropogenen Vorpragung sowie der uberragenden Bedeutung des Ausbaus Erneuerbarer
Energien sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild als
insgesamt geringfugig einzuschatzen.

6.1.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ Bevolkerung

Das Vorhaben befindet sich in unmittelbarer Nahe der Ortslage ,Zarnekla®, die sich westlich
des Plangebietes erstreckt.

Larmschutz

Bei einer Photovoltaik-Freiflachenanlage handelt es sich grundséatzlich nicht um eine Larm
emittierende Anlage. Schalltechnische, bautechnische und organisatorische Malknahmen /
Bestimmungen werden demzufolge fur nicht erforderlich gehalten. Dartber hinaus gilt die TA
Larm als eigenstandiges Regelwerk und findet somit Anwendung bei Vollzug der
Bauleitplanung.

Mit verstarktem Larm ist nur wahrend der verhaltnismaRig kurzen Bauphase durch erhéhte
Baustellen- und Fahrzeuggerausche sowie durch das Rammen der Tragerkonstruktionen zu
rechnen.

Unter Umstanden kénnen Larmemissionen auch von Trafogebduden und Wechselrichtern
ausgehen. Diese sind jedoch als sehr gering und &rtlich begrenzt einzustufen. Eine
Auswirkung auf den Siedlungsbereich ist daher auszuschlie3en.

Immissionsschutzkonflikte mit anderen umliegenden Nutzungen sind auf Grund der Lage im
AulRenbereich und der Ausrichtung der Solarmodule nicht zu erwarten.

Anhaltende Beeintrachtigungen durch Schadstoffemissionen sind bei einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage auszuschliefen. Grundsatzlich tragt der Ausbau erneuerbarer
Energieproduktionen zu einer Verbesserung der allgemeinen Luftqualitat bei.

Schutz vor Reflexionen

Zum Schutz der Bewohnerschaft des anliegenden Ortsteils Zarnekla, Nutzenden der
gleichnamigen Gemeindestral’e, des Schienenverkehrs sowie der lokalen Fauna ist im
Rahmen der weiteren Planung ein Blendgutachten zu erstellen. Gegebenenfalls sind
SichtschutzmalRnahmen zu treffen oder reflektionsarme PV-Module zu verwenden.

Oberflachen von Solarpanels sind mit Antireflexbeschichtungen oder mit einem entsprechend
speziellen, reflektionsarmen Glas zulassig, um Blend- und Reflektionswirkungen zu
minimieren. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung auf Schienen- und
Stralenverkehrsflachen ausgeschlossen ist.

6.1.8 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale, Bodendenkmale oder sonstige Denkmale sind im Plangebiet zum
gegenwartigen Planungsstand nicht bekannt.

6.1.9 Altlasten

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine altlastenverdachtigen Flachen innerhalb des
Plangebietes bekannt.
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6.1.10 Natura 2000-Gebiete

Die Flache des sonstigen Sondergebietes befindet sich innerhalb des Europaischen
Vogelschutzgebiet "Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern und Feldmark"( DE 1941-401).

Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprifung ist zu ermitteln, ob durch das Vorhaben
erhebliche Beeintrachtigungen der mafRgeblichen Erhaltungsziele zu prognostizieren sind.
Dabei ist das Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten innerhalb der
Schutzgebiete als auch mit solchen Vorhaben, deren kumulative Auswirkungen von auf3en in
die Schutzgebiete hineinwirken, zu prifen. Die Ausarbeitung konkreter Schutz- und
Anpassungsmalinahmen ist Gegenstand der zu erarbeitenden FFH-Prifung. Weitere
Untersuchungen erfolgen im Rahmen des Umweltberichtes, dessen Umfang
Klarungsgegenstand des gegenwartigen Verfahrensstandes ist.

7 Flachenbilanzierung

Die Flachenanteile fir die unterschiedlichen Nutzungen sind der folgenden Tabelle zu
entnehmen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Loitz ,Solarpark Zarnkela”

Gesamtflache Plangebiet rd. 236.815 qm
Sonstiges Sondergebiet rd. 199.555 qm
Teilbereich SO 1 rd. 23.940 gm
Teilbereich SO 2 rd. 8.235 gm
Teilbereich SO 3 rd. 12.100 gm
Teilbereich SO 4 rd. 13.670 gm
Teilbereich SO 5 rd. 24.428 gm
Teilbereich SO 6 rd. 29.813 gm
Teilbereich SO 7 rd. 74.213 gm
Teilbereich SO 8 rd. 13.146 gm
Verkehrsflachen rd. 1.051 qm
StraRenverkehrsflache rd. 855,38 gm
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(Offentlich)

StrafBenverkehrsflache

(Privat)

rd. 684,16 gm

Schutzgebiete und Griinflichen

rd. 34.291 gm

Private Griinflachen rd. 21.738 gm

davon Biotopfléchen rd. 4.939 gm

Flachen zur Erhaltung von Gewadssern rd. 12.553 gm
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