- Stadt Loitz

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Loitz

i.V. m. Bebauungsplan Nr. 15 "Errichtung von 2 Einfamilienhausern™

Nachrichtliche Darstellung

Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Loitz

Planzeichnung maBstab 1: 5.000

(TR

Planzeichenerklarung

l. Darstellungen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches der 2. Anderung

1.  Art der baulichen Nutzung

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i)  Sonstiges Sondergebiet gem § 11 BauNVO, konkretisiert

entsprechend der geplanten Nutzung; hier fur:
Wo + Pferd Wohnen und medizinisch stationédre Pferdebetreuung

Il. Darstellungen auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches der 2. Anderung -
nachrichtliche Darstellung

1.  Art der baulichen Nutzung

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

(wY|]  Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemischte Baufléche gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

L e

Sonderbauflache gem § 1 Abs.1 Nr. 4 BauGB - nummeriert
Nr. 4 Tierhaltung/ Wirtschaftsgeb&ude
Nr. 5 Reiterhof/ Ferien auf dem Lande

3.

2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Loitz

Planzeichnung MaBstab 1 : 5.000

/11 s

A

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen

fiir Sport- und Spielanlagen

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Flache fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung,
hier: Rathaus

Schule, nummeriert
Nr. 1 Grundschule

sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen,
hier: Sporthallen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen,
hier: Evangelische Kirche

B 02 Q

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,
hier: Kindertagesstatte

Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen,
hier: Drogen-/Alkohol-Suchttherapiezentrum

kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,
hier: Bibliothek

Flachen fiir den liberortlichen Verkehr

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

tberértliche und 6rtliche Hauptverkehrsziige

%: festgesetzte Ortsdurchfahrt

.- Wander- und Radweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

r—0

o— unterirdische Hauptversorgungsleitung

G Gas, gekennzeichnet mit Leitungsnummer
hier: Ferngasleitung

Griinflachen

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

: I offentliche Grinflachen

Baa Dauerkleingarten
@ Sportplatz
- Spielplatz

1O |
Friedhof

[_—_' private Grinflache
EH

Hausgarten

Landschaftsgriin, numeriert
Nr.ll ohne Initialbeflanzung

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Wasserflache, hier: Peene (Bundeswasserstralie)

1-4-41-4 offener Vorflutgraben des Wasser- und Bodenverbandes "Untere

Tollense / Mittlere Peene", nummeriert

Linie des potentiellen Uberflutungsgebietes, BHW= 1,0 m NHN
(alte Darstellung als Uberschwemmungsgebietsgrenze)

Flachen fiir die Landwirtschaft und den Wald

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

| Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur den Wald

8.

IV.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
E::] und zur Entwicklung von Natur und Landwirtschaft, numeriert
Nr. 2 Biotopschutz und Umlandsicherung
Nr. 3 externe Wiesen-/ Weidewirtschaftgekoppelt an die behutsame Wiederherstellung urspriinglicher
hydrologischer Verhéltnisse; Biotopkomplexentwicklung

Flache fiir die Realisierung von AusgleichsmaRnahmen fiir baubedingte
K 7 Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. fiir an konkretisierende
Bebauungspléne gekoppelte AusgleichsmaBnahmen, nummeriert

Nr. Il Baum- und Strauchplfanzungen

(XX XX Alleen, Einzelbdume oder Hecken, die in ihrem bestand zu erhalten sind

00000 Neuanlage von Hecken, Alleen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Loitz

m Umgrenzung der Flidchen, die aufgrund unterschiedlicher gesetzlicher
Bestimmung von einer Bebauung freizuhalten sind
Nr. 1 es gelten die Regelungen von §9 Abs.1 BundesfernstralRengesetz

Nachrichtliche Darstellungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 5 Abs. 4 BauGB

E:E Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

® Naturschutzgebiet,
hier: NSG "Peenetal, Salem bis Jarmen"

® Landschaftsschutzgebiet,
hier: LSG "Unteres Peenetal"

() dendrologisches Naturdenkmal, numeriert

Umgrenzung eines Gebietes, welches der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

E@L—E der Européischen Union zur Bildung des kohdrenten européischen

dkologischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" unterliegt (FFH-Gebiet)

&> Européisches Vogelschutzgebiet nach Art. 4 der Vogelschutzrichtlinie
79/409/EWG (SPA = Spacial Protection Area)

Qoe455 gesetzlich geschutztes Biotop (§ 20 LNatG MV), numeriert

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

gem. § 5 Abs. 4 BauGB

5] Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), die dem Denkmal-

ke schutz unterliegt, nummeriert

Bodendenkmal, bei dem einer Uberbauung oder Nutzungsénderung
nicht zugestimmt werden kann

\ Bodendenkmal, dessen Veradnderung oder Beseitigung genehmigt
&/ werden kann

Rechtsgrundlagen

Grundlage flir die Ausarbeitung der Satzung der 2. Anderung sowie des Verfahrensablaufes bildete das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147).

Folgende weitere Gesetzestexte waren fir die Erarbeitung des Flachennutzungsplanes mafgeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.07.2021
(BGBI.-1-5.-1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 1991, S. 58), ) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

- das Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Hinweise

1.

Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung sind keine
Bodendenkmale bekannt.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archélogische Funde und Fundstellen
entdeckt werden. daher sind folgene Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVOBI. M/V 1998, S. 12) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverénderten Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. bei Landesamt fur
Bodendenkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin wird angeboten.

Verfahrensvermerke

1

4.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 5 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Stadtvertretung der
Stadt Loitz die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der
Planzeichung und den nebenstehenden textlichen Darstellungen am 02.11.2017 beschlossen.

Die ortsilbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Loitz "Loitzer Boten" am 21.12.2017. f

Loitz, den 4. AN.2C 2)_

Burgermeisterin

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zus
Landesplanungsgesetz (LPIG) und § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) mit Schreiben vom

21.01.2018 beteiligt worden.

Burggrmeisterin

24 AN 2022

Loitz, den

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 AbS:
am 04.06.2018 durchgefiihrt worden. i
Loitz, den L A1 -2022 D pa \ %

Die von der Planung berlihrten Behérden und Tr:
04.06.2018 frilhzeitig informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

A

Burgermeisterin

Loitz, den ZY. A4, 2022

Nach Erarbeitung des 1. und 2. Entwurfes wurde die G migung der 2. Andérung des
Flachennutzungsplanes mit dem Schreiben vom 11.02.2021 durch den Landkreis
Vorpommern-Greifswald versagt.

Loitz, den 4//{, ZQZZ/

Burgermeisterin

Die Stadtvertretung hat am 10.06.2021 den 3. Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Loitz "Loitzer Boten" am 23.07.2021.

Zustzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Loitz unter der Internetadresse
http://www.loitz.de. e ’ d

2 An_2022

L A
Loitz, den v,
J N

BU?ermeisterin

Die von der Planung bertihrten Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom 28.06.2021 informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden. D

Loitz, den 24. AA. ZO 22

BUr?érmeisterin

Der 3. Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Begriindung und die umwelt-
bezogenen Informationen haben in der Zeit vom 30.05.2022 bis zum 01.07.2022 wahrend
folgender Zeiten:

Montag von-09:00-Uhrbis-12:00-Uhr,

Dienstag von 09.00 Uhr bis 12.00 und 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr,

Donnerstag von 09.00 Uhr bis 12.00 und 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr,

Freitag von 09.00 Uhr bis 11.00 Uhr
nach § 3 bs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die neuerliche &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird, im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Loitz
"Loitzer Bote" am 20.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Zusétzlich erfolgt die Bekanntmachung und Of
der Internetadresse http://www.loitz.de.

auf der Homepage der Stadt Loitz unter

Di‘<
7

Loitz, den /){ AL 20 2

Bg(germeisterin

10.

1.

12.

13.

14.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Behérden und Trager offentlicher Belange am 22.09.2022 geprift und abgewogen. Das Ergebnis
istam 11.11.2022 mitgeteilt worden. 4

Loitz, den 2¥ A4 2022

Blpgermeisterin

Die 2. Anderung des Flachenutzungsplanes, sowie die Begriindung und die umweltbezogenen
Informationen wurden am 22.09.2022 von der.Stadtvertretung beschlossen.
7/germeisterin

AR AN
Die Genehmigung der 2. Anderung des Flachenutzungsplans wurde mit Bescheid der héheren
Verwaltungsbehérde vom 260/.2022 Az: O UG4Es— -22—-U@

Loitz, den 2.4, A1 2222,

Byermeisterin

ebenbestimmungen wurden durch den Beschluss der Stadtvertretung vom
erfullt, dieHt ise sind beachtet. Das wurde mit Schreiben der héheren Verwaltungsbehérde vom
R AZ:
bestatigt.

Loitz, den

- Siegel - Biirgermeisterif—

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplane {indung wird hiermit ausgefertigt.

Loitz, den AY.02 . 2023

Buygermeisterin

TR
Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 24 02 2023 im amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Loitz "Loitzer Bote" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltend- machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) hingewiesen
worden.

Die 2. Anderung des Flachennutungsplan ist m

Loitz, den 29 3 02_. 2@23

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Loitz

Stand: 27. Juli 2022

MaRstab 1 : 5.000
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